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Sehr geehrter Herr Seiter,

anbei senden wir lhnen ein Exemplar des gegengezeichneten o.g. stadtebaulichen Vertrages
zurlick.
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Stadtebaulicher Vertrag

tiber Planungsleistungen und naturschutzrechtlichen Ausgleich
im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Landeshafen Sid“ der Stadt Wérth am Rhein
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zwischen

der Stadt Worth am Rhein,
MozartstraBe 2, 76744 Worth am Rhein

vertreten durch Herrn Birgermeister Harald Seiter

- nachstehend ,Stadt” genannt -
und

der Grundstlicksverwaltungsgesellschaft Mercedes-Benz AG & Co. OHG,
LilienthalstraBe 6, 12529 Schonefeld (Waltersdorf), vertreten durch

die Daimler Verwaltungsgesellschaft fiir Grundbesitz mbH, ebenda,
diese vertreten durch die Geschaftsfiihrer,

Frau Birgid Wunderlich und Herrn Thomas Felgenhauer

- nachstehend ,MB-OHG" genannt-

§1

Ausgangslage, Vertragszweck

Die Stadt Worth am Rhein (Stadt) betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Landeshafen
Sud“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Lkw-
Montagewerks der Daimler AG. Im Plangebiet ist die Erstellung von Einrichtun-
gen/Werkhallen, u.a. als Ergdnzung zum vorhandenen ,I- Park®, und die Schaffung von Ab-
stellmdglichkeiten fiir ca. 400 bis 500 Lkw beabsichtigt.
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Zur Vereinfachung und Beschleunigung des Planaufstellungsverfahrens tbernimmt die MB-
OHG die Erstellung der Planunterlagen, notwendigen Gutachten und Fachbeitrage, ferner die
Vorbereitung der Beschliisse des Stadtrats sowie die sonstige Unterstiitzung und Begleitung
des Planaufstellungsverfahrens. Die MB-OHG ist eine Gesellschaft im Daimler-Konzern, die
betriebliche Immobilien der Daimler AG verwaltet und von der Daimler AG gesellschaftsrecht-
lich beherrscht wird.

Der Bebauungsplan wird Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 18 Abs. 1
BNatschG ermdglichen. Der Planentwurf sieht die Festsetzung von MaBnahmen zum Aus-
gleich des Eingriffs nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vor. Die Plankonzeption ist auf eine Voll-
kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ausgerichtet. Hierflir reichen die im
Plangebiet vorgesehenen und festsetzbaren MaBnahmen nicht aus. Zusétzliche MaBnahmen
auBerhalb des Plangebiets sind erforderlich. Die planerischen Erwdgungen (Ziffer 6 der Be-
griindung) sehen die Sicherstellung dieser MaBnahmen durch stadtebaulichen Vertrag vor.

Die MaBnahmen sollen entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplans und der Be-
schreibung im Umweltbericht auf zum Okopool LAuwiesen“ des Landkreises Germersheim
gehorenden Flachen in Leimersheim durchgeflihrt werden. Dazu hat die MB-OHG einen ge-
sonderten Vertrag mit dem Landkreis abgeschlossen, der als Anlage 2 diesem Vertrag beige-
fligt ist.

Siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans -,Landeshafen Sud“ und Ostlich des
_Knicks* in der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs liegen die Auwaldreste ,Im Weibel®
mit einem Gewisser, fiir das die Stadt wasserrechtlich unterhaltungspflichtig ist. Der Zugang
erfolgt bisher von der HafenstraBe nérdlich des Geltungsbereichs ausgehend Uliber einen nach
Siiden {iber das Plangebiet hinweg fiihrenden Feldweg, der kiinftig entfallen wird. Als Ersatz
wird eine Berechtigung der Stadt vorgesehen, an anderer Stelle Gber Flachen der MB-OHG
einen Zugang zu dem Gewdésser zu erhalten. Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien
folgendes:

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind neben dieser Urkunde der Vertrag mit dem Landkreis Ger-
mersheim zur Durchfiihrung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs auBerhalb des Plange-
biets einschlieBlich dessen Anlagen (Bebauungsplanentwurf ,Landeshafen Stid“ mit Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht sowie Lageplan der
vom Landkreis durchzufiinrenden KompensationsmaBnahmen.
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§3
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans ,Landesha-
fen Sid®, ferner die in dem Plan gem4B Anlage 2 zum Vertrag zwischen dem Landkreis Ger-
mersheim und der MB-OHG bezeichneten Flichen.

§4

Vorbereitung und Begleitung der Bauleitplanung

(1) Die Stadt iibertragt gemaB § 4 b BauGB die Erarbeitung des Bebauungsplanenthrfs ein-
schlieBlich der dazu notwendigen vorbereitenden und begleitenden Unterlagen und Fach-
beitrage auf die MB-OHG. Mit der Erbringung der einzelnen Planungs- und Ingenieurleis-
tungen hat MB-OHG in Abstimmung mit der Stadt die nachfolgend genannten Biiros be-
auftragt. Die Kosten verstehen sich netto; Umsatzsteuer in gesetzlicher Héhe kommt je-

weils hinzu.

a) Planwerk des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans

b)

Beauftragt wurde das Ingenieurbiiro Miltner, Am Storrenacker 1b, 76139 Karlsruhe.
Die Leistung umfasst die Erstellung der Planzeichnung, der textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung (auBer Umweltbericht) und erstreckt sich auch auf alle Zwi-
schen- und Uberarbeitungsschritte sowie die notwendigen Abstimmungen, insbe-
sondere mit der Stadt. Die Kosten betragen 36.568,29 €.

Umweltpriifung einschlieBlich Griinordnungsplan und Erarbeitung von
Festsetzungsvorschlidgen fiir AusgleichsmaBBnahmen

Mit der Durchfiihrung der Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB hat die
MB-OHG das Biiro MODUS CONSULT Speyer GmbH, Landauer StraBe 65, 67346
Speyer beauftragt. Die Leistung umfasst die Ermittlung, Darstellung und Bewertung
der voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Umsetzung der
Planung ausgehen werden. Gegenstand der Umweltpriifung ist auch die Erarbeitung
eines Griinordnungsplans als Grundlage fiir die Festsetzungen zur Begriinung und
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im Bebauungsplan und fiir auBerhalb liegende
Flachen, die Priifung der Vertréglichkeit des Planungsprojekts mit angrenzenden
FFH- und Vogelschutzgebieten und die Erarbeitung des Umweltberichts. Die Kosten
einschlieBlich einer Ergénzung fiir die Bewertung der Wohnnutzung im benachbarten
Plangebiet betragen 15.773,67 € (bereits abgerechnet).
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¢) Vorerkundung Baugrund

Beauftragt wurde das Ingenieurbliro Roth & Partner, HohenstaufenstraBe 24, 76855
Annweiler. Der Aufwand betrug 6268,50 €.

Der gesamte Aufwand fiir die Erstellung der Unterlagen zur Bauleitplanung und der dafir
erforderlichen Fachbeitrage umfasst damit rund 58.600,- £. Die MB-OHG verpflichtet sich,

diese Kosten zu tragen.

Bei der Durchfiihrung der vorbereitenden Arbeiten zur Aufstellung des Bebauungsplans
arbeiten Stadtverwaltung und MB-OHG einschlieBlich der von ihr eingeschalteten Biiros
vertrauensvoll zusammen. Die Stadt wird die Vorbereitung nach Kraften unterstiitzen,
insbesondere durch Bereitstellung von Informationen, die flr die Erarbeitung des Bebau-
ungsplans dienlich sind.

§5

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die MB-OHG verpflichtet sich, die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entsprechend den
vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf nach MaBgabe von Anordnungen
in einer bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigung durchzufiihren. Diese

Pflicht umfasst die fachgerechte Durchfithrung sowie die dauerhafte Erhaltung und Pflege
der MaBnahmen.

Der Griinordnungsplan sieht Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plange-
biets vor (siehe Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, insbesondere
Kapitel 11 und 14, zum Bebauungsplan _Landeshafen Std®). MB-OHG verpflichtet sich,
die dort bezeichneten MaBnahmen auf den Flachen durchzufiihren, die in dem als Anlage
beigefligten Vertrag mit dem Landkreis Germersheim entsprechend gekennzeichnet
sind. Es handelt sich um die Parzellen FISt.-Nr. 6022 (1 1.173 m?), FISt.-Nr. 6023 (19.608
m2) und eine Teilflache der Parzelle FISt-Nr. 6017 (1.219 m?), zusammen somit um eine
Flache von 3,2 ha. Im Falle einer Uberschreitung der vorgesehenen GRZ von 0,8 sind im
pezeichneten Gebiet, unabhangig vom MaB der Uberschreitung, susitzliche Ausgleichs-
maBnahmen auf 11.500 m? Flsche durchzufiinren. Die bezeichneten Grundstiicksflachen
werden nach Abschluss eines derzeit laufenden Flurbereinigungsverfahrens im Eigentum
des Landkreises Germersheim stehen. Die Durchfiihrung der MaBnahmen wird der Land-
kreis auf Kosten von MB-OHG iibernehmen. Hierfir und zur Regelung weiterer Einzelhei-
ten hat die MB-OHG den als Anlage beigefiigten Vertrag mit dem Landkreis geschlossen.
Die Stadt stimmt diesem Vertrag und der Vorgehensweise insgesamt zu.
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Soweit eine bau- oder immissionsschutzrechtliche Genehmigung nichts anderes vorsieht,
miissen die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge der Herstellung baulicher Anla-
gen auf dem kiinftigen Betriebsgrundstiick begonnen werden und spétestens mit benut-
zungsfertiger Herstellung derselben im Sinne einer Erstinstandsetzung abgeschlossen
sein. Wird die Bebauung in Stufen verwirklicht, kann auch der Ausgleich in Stufen durch-
gefithrt werden, soweit dies naturschutzfachlich vertretbar ist. Abweichende Festlegun-
gen in dem Vertrag mit dem Landkreis iiber die dort vereinbarten MaRnahmen auBerhalb
des Plangebiets bleiben unberihrt.

Mit Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet nach MaBgabe der zu ertei-
lenden Genehmigung (§ 5 Abs. 1) und Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen durch
den Landkreis Germersheim (§ 5 Abs. 2) hat die MB-OHG ihre Verpflichtungen zum na-
turschutzrechtlichen Ausgleich fiir die im Plangebiet zuldssigen Eingriffe erflillt. Weiter-
gehende MaBnahmen oder Zahlungen kdnnen nicht verlangt werden. Eventuelle Ver-
pflichtungen der MB-OHG aus § 5 Abs. 1 Satz 4 und § 5 Abs. 3 des Vertrages zwischen
der MB-OHG und dem Landkreis Germersheim (Anlage) bieiben unberiihrt.

§6

Abwasserbeitrage

GemaB § 1 Abs. 1 der Satzung iiber die Erhebung von Entgelten fur die offentliche Ab-
wasserbeseitigungseinrichtung in Verbindung mit § 7 Abs. 2 KAG Rh-Pf erhebt die Stadt
einmalige Anschlussbeitrage fiir die erstmalige Herstellung von StraBensammlern,
Pumpwerken und Hausanschliissen im offentlichen Verkehrsraum. Im Baugebiet sind
Niederschlagsabwésser dezentral zu versickern (vgl. Planzeichnung u. insbes. Ziffer 10
der textlichen Festsetzungen); fiir die Ableitung des Schmutzwassers wird ausschlieBlich
die werkseigene Kanalisation der Daimler AG genutzt.

Aus den in Abs. 1 genannten Griinden entsteht nach iibereinstimmender Auffassung der
Parteien aus Anlass der Schaffung des Baurechts keine Beitragsschuld.

§7

Verkehrsanlagen, Leitungen, Zugang der Stadt zum Auwald ,im Weibel®,

Die MB-OHG verpflichtet sich, Anpassungen an Verkehrsflachen vorzunehmen und, so-
weit im Bebauungsplan festgesetzt, neue Verkehrsflachen herzustellen sowie die Kosten
hierfiir zu iibernehmen. Diese Verpflichtung gilt auch fiir notwendig werdende Leitungs-
anderungen von Versorgungstragern. Einzelheiten wird die MB-OHG, soweit erforderlich,
in gesonderten Vereinbarungen mit den betroffenen Versorgungsunternehmen regeln.




(2)

-6~

Derzeit wird auf Grund des Vertrags iiber den Anteil an den Betriebskosten fiir die Ab-
wasserreinigung in der Gemeinschaftskldranlage vom Jjuni 1997 und dem Nachtrag 1
vom 22.11.1999 zwischen der Firma Daimler AG und der Stadt Wérth am Rhein eine
Menge von 10 1/s, 20 m3/h und 500 m3/d der Werkskanalisation am Schacht S 104,53
eingeleitet. Sollte kiinftig mehr als die genannte Abwassermenge anfallen, ist es erfor-
derlich, die Einleitung des Abwassers in den Kanal bei der Firma Boschert und von dort
direkt in den vorhandenen Anschluss am Einlaufbauwerk der Kldranlage zu realisieren.
Fiir diesen zweiten Bauabschnitt gestattet MB-OHG der Stadt ein Leitungsrecht im Be-
bauungsplangebiet "Landeshafen-Siid". Néhere Regelungen sind in einem gesondert ab-
zuschlieBenden Gestattungsvertrag zu vereinbaren.

Die MB-OHG verpflichtet sich unwiderruflich, fiir die Stadt eine Zufahrtmdglichkeit mit
Fahrzeugen zu dem Auwaldrest ,Im Weibel“, insbesondere zu dem dort belegenen Ge-
wiasser, zu schaffen und der Stadt sowie von der Stadt beauftragten Unternehmen nach
vorheriger Absprache deren Benutzung fiir Zwecke der Pflege und Unterhaltung des Ge-
biets oder fiir sonstige berechtigte Zwecke zu gestatten. Anderen Personen wird die MB-
OHG ein Zugangsrecht einrdumen, wenn diese ein berechtigtes Interesse an einem Zu-
gang nachweisen kdnnen (z.B. Jagdpéchter), soweit und solange eine andere zumutbare
Zugangsmoglichkeit nicht besteht. Auf § 9 Abs. 1 wird hingewiesen.

§ 8
Haftung

Durch diesen Vertrag, insbesondere durch die Ubertragung der vorbereitenden Arbeiten
zur Aufstellung des Bebauungsplans, werden keine Anspriiche der MB-OHG auf die Auf-
stellung eines Bebauungsplans oder auf einen bestimmten Inhalt eines Bebauungsplans
begriindet. Die Unabhzngigkeit der Organe der Stadt bei Entscheidungen Uber den Be-
bauungsplan wird durch diesen Vertrag nicht beriihrt. Eine Verpflichtung der Stadt zur
Ubernahme eventueller Aufwendungen der MB-OHG, die diese im Hinblick auf die Auf-
stellung des Bebauungsplans tatigt, wird ausgeschlossen. Dasselbe gilt fiir die Falle der
Aufhebung des Bebauungsplans oder eine eventuelle Nichtigkeit, die sich im Laufe eines
gerichtlichen Verfahrens herausstelit.

Die Stadt tibernimmt mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens keine Gewahr-
leistung fiir die Bodenbeschaffenheit und die Eignung des Grund und Bodens fiir die
Durchfiihrung des beabsichtigten Projekts. Die Stadt tibernimmt auch keine Gewdahr flr
die Freiheit von Altlasten oder schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes oder Kampfmittelriickstanden.

Im Ubrigen bleibt die wechselseitige Haftung nach MaBgabe gesetzlicher Vorschriften
unberihrt.
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§9
Rechtsnachfolge

Fir den Fall der VerduBerung der Baugrundstiicksflachen, der Bestellung von. Erbbau-
rechten daran oder fiir sonstige Falle der Rechtsnachfolge verpflichtet sich die MB-OHG,
die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf den Erwerber bzw. Erbbaube-
rechtigten oder sonstigen Rechtsnachfolger zu lbertragen und diesen in gleicher Weise
zu verpflichten.

Im Falle der VerauBerung oder sonstigen Ubertragung der Verfligungsrechte tber die
Grundstiicksflichen wird die MB-OHG von ihren Verpflichtungen aus diesem Vertrag ge-
geniiber der Stadt nur frei, wenn die Stadt der Ubertragung zustimmt. Die Stadt wird ihre
Zustimmung nur aus wichtigem Grund (z.B. fehlende oder zweifelhafte Leistungsfahigkeit
oder Zuverldssigkeit des Erwerbers) versagen. Eine Zustimmung ist entbehrlich, wenn die
Ubertragung auf eine Gesellschaft erfolgt, die mit der Daimler AG im Sinne von § 15 AktG
verbunden ist.

§10
Form, Kosten, Wirksamkeit

Der Vertrag wird wirksam, wenn beide Vertragsparteien ihn rechtsverbindlich unterzeich-
net haben, jedoch unter der aufschiebenden Bedingung, dass der Stadtrat der Stadt
Wérth dem Vertrag zustimmt. Die Wirksamkeit steht unter der weiteren Bedingung, dass
der Bebauungsplan ,Landeshafen Sid“ als Satzung beschlossen wird und in Kraft tritt
oder der MB-OHG oder einer mit dieser oder der Daimler AG verbundenen Gesellschaft
(§ 15 AktG) eine bau- oder immissionsschutzrechtliche Genehmigung fiir ein Vorhaben

im Plangebiet erteilt wird.

Die Verpflichtungen der Vertragsparteien aus diesem Vertrag entfallen, wenn der Bebau-
ungsplan ,Landeshafen Siid“ nicht in Kraft tritt oder nach Inkrafttreten aufgehoben wird.
Dies gilt nicht, wenn der MB-OHG oder einem mit dieser oder der Daimler AG nach § 15
AktG verbundenen Unternehmen bis zum jeweiligen Zeitpunkt eine vollziehbare bau- o-
der immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt worden ist, die die Durchflihrung
eines Vorhabens im Sinne von § 29 BauGB ermdglicht, fir das der Bebauungsplan ,Lan-
deshafen Suid“ Voraussetzung ist, es sei denn die MB-OHG oder das verbundene Unter-
nehmen verzichtet unwiderruflich auf diese Genehmigung.

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderung und Erganzung dieses Vertrages be-
diirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform; dies gilt auch fiir das Schriftformerfordernis
selbst. Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein,




-8-

so wird dadurch die Giiltigkeit der ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch wirksame Regelungen zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck der jeweiligen Regelung und des Vertrages insgesamt
rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.

(4) Eventuelle Kosten des Vertrages tragt die MB-OHG.

(5) Der Vertrag wird in zwei Originalen ausgefertigt.

§11

Erfillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort ist Worth am Rhein, als Gerichtsstand wird der fiir die Stadt zustandige Ge-
richtssitz vereinbart.

Stadt Worth am Rhein Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
Mercedes-Benz AG & Co OHG
Warth, den QQ}O/? A5 Schonefeld, den 4 &2 A€
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