Stadt Worth Bebauungsplan ,Landeshafen Sid"
03.01.2024 Bekanntmachung Erneute Offenlage

Bekanntmachung der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB zum Bebauungsplan ,Landeshafen Siid“ der Stadt Wérth am
Rhein

Beschluss der erneuten Offenlage

Der Stadtrat hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.1997 die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans ,Landeshafen Std" beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB, die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte im Oktober/November 1997.

Vor der éffentlichen Auslegung erfolgte im Zeitraum Marz 2008 eine erneute, verkurzte frih-
zeitige Birger- und Behérdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i V.m. §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB.

Im Stadtrat wurde daraufhin die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 sowie die Anhérung
der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Die offentliche Auslegung erfoigte im Zeitraum vom Juni 2008 bis Juli 2008.

Die Stadt Wérth hat in ihrer Sitzung am 18.08.2008 die Abwagungssynopse beraten, jedoch
keinen Satzungsbeschluss gefasst.

Nachdem das Verfahren seit dem 18.08.2008 ruhte, soll es nun weiter fortgesetzt werden.
Da bereits eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4. Abs.1 BauGB, sowie eine
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt sind, soll nun eine er-
neute Offenlage erfolgen.

Die erneute Offenlage wird erforderlich, da der Umweltbericht aus dem Jahr 2008 neu tber-
arbeitet werden musste und dadurch auch die Anpassung des Bebauungsplanes mit Textteil
und Begriindung erforderlich ist. Weiterhin ruhte das Verfahren nun 15 Jahre lang.

Diese erneute Offenlage wird gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB i V.m. § 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Dadurch werden sowohl die Offentlichkeit als auch die Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange nochmals angehért.

Die Anderungen gegeniiber der bisherigen Entwurfsfassung sind in der Planzeichnung sowie
den Textdokumenten rot markiert.

Ziele der Planung

Das Mercedes-Benz-Werk benétigt dringend weitere Flachen fur die Errichtung zuséatzlicher
Produktionsstéatten und Steliflachen fir LKW. Erweiterungsmaéglichkeiten im Werk Wérth sind
nicht mehr ausreichend vorhanden. Deshalb soll auf angrenzende, sich bereits im Eigentum
der Gamma 1 Daimler Truck Grundstiicksverwaltung GmbH & Co. OHG befindliche Flachen
zurickgegriffen werden. Die Grundstiicksverwaltung ist eine Konzerngesellschaft der Daim-
ler Truck AG. Aus diesem Grund beschioss der techn. Bauausschuss am 12.09.2007 die
Anderung der bestehenden Planung des Bebauungsplanentwurfs “Landeshafen Sud” und
die Fortfihrung des Verfahrens mit einem aktualisierten Entwurf.

Durch den Bebauungsplan soll sich fir die Daimler Truck AG auch zukunftig eine Erweite-
rungsmoglichkeit des angrenzenden Werksgeldndes ergeben. Aktuelle Planungen sehen fur
den Planbereich die Erstellung von Einrichtungen/ Werkhallen als Ergénzung zum vorhan-
denen I-Park im Werk Worth und die Schaffung von Abstellméglichkeiten fir ca. 870 Lkw
vor, davon wurden im ersten BA ca. 450 Stellplatze gebaut und im zweiten BA sind ca. 420
Parkplatze geplant. Diese Anzahl ist anzustreben, da erst ab dieser Gréf3enordnung eine
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sinnvolle Bewirtschaftung der Stellflachen maglich ist. Die Stellpladtze sollen direkt Gber eine
neue Zufahrt an das bestehende Werksgeldnde angebunden werden (siehe ErschlieBung/
Verkehr). Im &stlichen Planungsbereich sind Ausgleichsflachen vorgesehen.

Aligemeine Zielsetzungen sind:

=  Erganzung der vorhandenen Nutzung,

= Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Bau- und Absteliflachen,
= Nutzung der bestehenden Versorgungseinrichtungen,

» Erhalt und Ausbau gewerblicher und industrieller Arbeitsplatze.

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes werden rechtliche Festsetzungen fir den
unmittelbaren Geltungsbereich vorgenommen. Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung der im Geltungsbereich liegenden
Bauflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Landeshafen Sud* umfasst eine ca. 9,0 ha
(89.967 m?) grol3e Flache und ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen:

Geltungsbereich Bebauungsplan, genordet, ohne Maf3stab
Erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

GemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden Fassung stellt die Stadt
Weérth am Rhein der Offentlichkeit die Planungsabsicht unter Darstellung der aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung vor, und zwar durch Offenlage des Entwurfs der Planzeich-
nung inkl. textlicher Festsetzungen, der Begriindung inkl. Umweltbericht sowie weiterer Un-
terlagen (insbesondere Gutachten).

In der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlieflich 08.03.2024

kénnen die Planunterlagen bei der Stadtverwaltung der Stadt Wérth am Rhein, Mozartstralle
2, Bauverwaltung, Zimmer 614, wahrend der Dienststunden montags bis mittwochs (8.00
Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr), donnerstags (8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) sowie freitags (8.00 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden.

Der Offentlichkeit wird damit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der beabsichtigten
Bauleitplanung gegeben. Wahrend der Auslegungsfrist hat die Offentlichkeit die Moglichkeit,
Stellungnahmen zur Planung schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abzugeben
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Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die Unterlagen auflerdem auf der Homepage der Stadt
unter www.woerth.de - Rathaus & Politik = Bauleitplanungen zur Einsicht zur Verfigung
gestellt.

In Anwendung des § 4a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt
bleiben kénnen.

Die inhaltlichen Anderungen gegeniiber der bisherigen Entwurfsfassung sind in den Planun-
terlagen rot gekennzeichnet.

Folgende umwelthezogene Informationen bzw. Gutachten liegen vor und werden of-
fentlich ausgelegt:

»  Umweltbericht (Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG, Karlsruhe, November 2023) —
als Teil der Begrundung des Bebauungsplans

»  Fachbeitrag zum Artenschutz - inklusive spezieller artenschutzrechtlicher Priifung, Mo-
dus Consult Gericke GmbH & Co. KG, Karlsruhe, November 2023

= Natura 2000 Vorprufung, Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Novem-
ber 2023

» Bebauungsplan “Landeshafen Siid” - Schalltechnisches Gutachten (Modus Consult Ge-
ricke GmbH & Co. KG, Speyer, Mai 2008)

=  Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Flachen und die Durchfihrung naturschutz-
rechtlicher Kompensationsmafinahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
,Landeshafen Std" in Worth am Rhein, Germersheim, 18.12.2009

*» Erlaubnis fur die verzégerte/gedrosselte Einleitung/Versickerung von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (Az.342/23.36 — 55/08) durch die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Std - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neu-
stadt an der Weinstralle, 13.07.2009

=  Teilabnahmeschein Uber die wasserbehdrdliche Abnahme am 02.12.2020 - Malnahme
Errichtung LKW-Abstellflache ,Landeshafen Sud* - Bau einer Versickerungsmulde,
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz, Neustadt an der Weinstralle, 16.03.2011

= Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau des Rheinhauptdeiches im Landeshafen
Worth am Rhein (Az.312/566-211- W$1/08), Neustadt an der Weinstralle, 16.09.2009

Der Umweltbericht enthilt Informationen zu folgenden Themen:

» Bestandsaufnahme und Bewertung der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

= Prognose der Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

*  Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung mit
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzglter (Fla-
che, Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch, Gesundheit und Bevélkerung, Kultur- und Sachgiter), Schutzgebiete und ge-
schiitzte Arten sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sowie
weiteren Belangen des Umweltschutzes (Abfallen und Abwasser, Energien und Ener-
gieeffizienz, Anfalligkeit des Planvorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen, Ku-
mulierung von Umweltauswirkungen)

» Darstellung von geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

= und zuséatzliche Angaben.
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Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange liegen zu folgenden Themenblocken vor:

= Schutzgut Mensch
- Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Gewerbeaufsicht, 17.07.2008

Es wurden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben:
bezlglich der Larmimmission und -emissionen

= Schutzgut Boden / Wasser
- Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-

schaft, Bodenschutz, 11.08.2008

Es wurden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben:

zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser; zu Starkregen und Hochwasser-
schutz; zu bekannten Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs; zu Auffillungen im Rah-
men von ErschlieBungen, zu Verordnungen und Technischen Regeln zum Bodenschutz
sowie zu den von der SGD Sud erteilten Bescheiden und Abnahmen

= Schutzgut Tiere / Pflanzen / Schutzgebiete des Naturschutzrechts
- Kreisverwaltung Germersheim, Untere Naturschutzbehérde, 01.08.2008
- Lanawirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 23.07.2008

Es wurden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben:
Zur Umsetzung der KompensationsmaRnahmen, zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie zum Artenschutz (Sicherung artenschutzrechtlicher Belange)

» Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
keine Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen vorhanden

= Schutzgut Luft / Klima
keine Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen vorhanden

= Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
keine Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen vorhanden

Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit liegen nicht vor.

Worth am Rhein,
der 03.01.2024

l[l* |
r. DEnni
BUrgerm{aister
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