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1 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und Aufgabe

Aufgrund der bestehenden Verkehrsproblematik in mehreren Bereichen des Altorts wurde im Jahr
2015 eine umfassende Verkehrsuntersuchung des gesamten Altorts beauftragt. Als Ergebnis wurde
beschlossen, den vorhandenen Rahmenplan aus den achtziger Jahren neu aufzustellen, da sich die
Verkehrsbedingungen und Wiinsche der Birgerschaft seit dessen Erstellung stark verdandert hatten.
Daraufhin wurde das Biiro Proll — Miltner aus Karlsruhe damit beauftragt, stadtebauliche
Untersuchungen zu erstellen. Fir die Erarbeitung des Altortrahmenplans wurde eine Projektgruppe
bestehend aus stadtischen Mitarbeitern verschiedener Abteilungen sowie ein Lenkungskreis mit
Vertretern aller Fraktionen und externen Fachleuten eingerichtet. Nach zahlreichen Sitzungen des
Lenkungskreises sowie mehreren Offentlichen Veranstaltungen, Birgerbefragungen und
Biirgerbeteiligungen wurde der finale Altort-Rahmenplan erstellt.

Nach Beschluss des Stadtrates am 19. Februar 2019 soll der Altortrahmenplan Teil eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) werden, der Altortrahmenplan wird als Vorbereitende
Untersuchungen anerkannt. Die Untersuchungen bilden somit die Grundlage des vorliegenden ISEK,
welches die Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme von Mitteln aus der Stadtebauférderung ist. Die
Ergebnisse werden hier aufgegriffen und erganzt. Auch die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
orientiert sich am Geltungsbereich des Altortrahmenplanes.

Stadte und Gemeinden unterliegen in ihren Lebens- und Arbeitsbereichen immer einem standigen
Wandel und Einwicklungen durch veranderte Rahmenbedingungen und tGberértliche externe Einflisse,
sie werden sie durch aktuelle gesellschaftliche, wirtschaftliche und infrastrukturelle Veranderungen
vor neue Herausforderungen gestellt. Innenstddte und Ortskerne sind von Funktionsverlusten und
Gebaudeleerstanden betroffen, gleichzeitig ergeben sich aber auch neue Potenziale fiir die
Weiterentwicklung der Zentren. In Alt-Woérth zeichnen sich seit einiger Zeit negative
Entwicklungstendenzen ab, viele Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe wanderten in andere
Gemeinden ab, der Altort verlor an Attraktivitdt. Auch eine hohe Verkehrsbelastung, wenig attraktiv
gestaltete Straflen und wenige Platze und Griinflaichen mit Aufenthaltsqualitdt wirken sich negativ auf
die Gesamtsituation des Altortes aus.

Das ISEK soll die Fordervoraussetzungen schaffen, um eine nachhaltige Innenentwicklung der Stadt zu
ermoglichen. Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet hierbei als fachiibergreifend
angelegtes Konzept ein interdisziplindres Planungsinstrument als Grundlage fir das
Entwicklungspotenzial und auch den Handlungsbedarf in der Stadt. Beriicksichtigt werden dabei auch
gesamtstadtische bzw. regionale Rahmenbedingungen. Neben dem Umbau der Straen zu
verkehrsberuhigten Bereichen und der Neugestaltung von Platzbereichen mit viel Griin, ist auch die
Renaturierung des Heilbachs eine relevante MaRnahme zum Erhalt des Stadtzentrums, die sich aus
dem Altortrahmenplan ableitet. Die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm war notwendig,
um die Realisierung von erforderlichen MaRnahmen finanziell sicherstellen zu kénnen.

Im vorliegenden Konzept werden neben stadtebaulichen Fragestellungen auch die Themen Wohnen
und Arbeiten, Handel und Versorgung, Umwelt und Klimaschutz sowie Mobilitdt und Freizeit behandelt
und in eine gesamtstadtische Entwicklungsperspektive eingebunden. Ziel ist dabei die Schaffung einer
Grundlage fir die Fordermittelaquise, die Setzung von Schwerpunkten fiir die Innenentwicklung und
die Entwicklung einer Grundlage fiir weitere Fachplanungen.
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1.2 Das Stadtebauférderungsprogramm , Wachstum und nachhaltige Erneuerung”

Im Jahr 2020 wurde die Stadtebauforderung von Bund und Landern neu geordnet, die bisherigen
Programme wurden gebilndelt und in drei neue Stadtebauférderungsprogramme Uberfihrt. In
Rheinland-Pfalz wurden die bisherigen Programme ,,Stadtumbau“, ,Landliche Zentren — Kleiner Stadte
und Gemeinden” sowie ,Stadtgriin® in dem neuen Férderprogramm ,Wachstum und nachhaltige
Entwicklung — Nachhaltige Stadt” zusammengefasst.

Mit dem Programm sollen Kommunen mit Gebieten, die von erheblichen stdadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffen sind, dabei unterstitzt werden, den Auswirkungen dieser
Funktionsverluste entgegenzuwirken und dazu die Strukturen im Férdergebiet nachhaltig anzupassen.
Die Stadte und Gemeinde sollen dabei unterstiitzt werden, auf neue Herausforderungen aufgrund des
demografischen und wirtschaftlichen Wandels angemessen reagieren zu kénnen. Aullerdem spielen
bei der Starkung der Gemeinde auch nachhaltige MaRBnahmen zur Verbesserung der griinen
Infrastruktur, des Klimaschutzes und der Klimaanpassung eine wesentliche Rolle.

Im Programm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung — Nachhaltige Stadt“ kénnen Férdermitteln
insbesondere fiir folgende MaRnahmen eingesetzt werden:

e Die Entwicklung von Brachflachen, insbesondere zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

e die Verbesserung des 6ffentlichen Raumes, des Wohnumfeldes und privater Freiflachen,

e die Anpassung und Entwicklung der stadtischen Infrastruktur einschlielich der
Grundversorgung,

e die Aufwertung und der Umbau des Gebdudebestandes,

e Malnahmen zur Anpassung an Klimatrends und Extremwetterlagen,

e den Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendétigter Gebaude oder Gebaudeteile
oder der dazu gehérigen Infrastruktur.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet hierbei ein wichtiges Instrument zur
Umsetzung des integrierten Ansatzes des Programmes.

1.3 Datenerfassung und Auswertung

Bereits im Frihjahr 2016 erfolgten umfangreiche stadtebauliche Analysen des Altortes zur Erfassung
seiner Starken und Schwachen sowie Entwicklungspotenzialen und Risiken. Darauf aufbauend wurde
bis zum Jahr 2018 mit einer umfangreichen Biirgerbeteiligung der ,Altort-Rahmenplan Worth“ (jeweils
Proll - Miltner GmbH, Karlsruhe) erarbeitet, in den auch eine Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2015
(Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Dezember 2015) eingeflossen ist.

Aufbauend auf diesen Untersuchungen wurde ab Januar 2022 das vorliegende Integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept erarbeitet. Hierflir wurden die Ergebnisse der damaligen
Bestandsaufnahme bei Begehungen im Februar 2022 berpriift und aktualisiert, um detaillierte und
umfassende Beurteilungsgrundlagen zu erhalten. Auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme und -
analyse wurden die stadtebaulichen Missstiande und Defizite im Untersuchungsgebiet ermittelt und
aus den Ergebnissen Handlungserfordernisse und Sanierungsziele abgeleitet. Im Integrierten
Entwicklungskonzept werden aus den Handlungserfordernissen und Sanierungszielen konkrete
MalRnahmenvorschlage fiir jedes Handlungsfeld abgeleitet und im Gesamtkonzept planerisch
dargestellt.
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2 Konzeptionelle Grundlagen

2.1 Lage im Raum und geschichtliche Entwicklung

Die Stadt Worth ist eine verbandsfreie Stadt im Landkreis Germersheim, bestehend aus den
Ortbezirken Worth, Maximiliansau, Schaidt und Bichelberg. Zusammen mit Kandel bildet Worth ein
kooperierendes Mittelzentrum in der Stdpfalz. Die Stadt liegt am linken Rheinufer, direkt gegeniber
des Oberzentrums Karlsruhe und ist nicht nur ein wichtiger Industriestandort, sondern auch ein
wichtiger Wohnort flr Arbeitnehmer aus der Region, besondere Bedeutung hat dabei das Lkw-
Montagwerk von Mercedes-Benz. Durch das Werk wird aber der Altort Worth in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten stark begrenzt. Weitere begrenzende Faktoren sind die Bahntrasse im
Stiden und Westen des Altortes und der im Norden angesiedelten Industriebetriebe.

Die Gesamtflache der Stadt Worth am Rhein umfasst rund 130 Quadratkilometer mit 18.200
Einwohnern. Vegetation bildet die vorwiegende Flachennutzung der Stadt (85 Prozent), Siedlungs- und
Verkehrsflachen umfassen circa 10 Prozent der Gesamtflache. Mit einer Dichte von 138 EW/ km? weist
Worth im Vergleich zum Landesdurchschnitt eine geringe Bevolkerungsdichte auf, dieser liegt bei rund
200 EW/ km?2. Bei Betrachtung der Bevélkerungsstruktur kann nichts Auffilliges festgestellt werden.
Die Altersgruppen sind dhnlich zum Landes- und Bundesdurchschnitt aufgeteilt, sodass der groRte
Anteil die Gruppe der Personen zwischen 20 und 64 Jahren darstellt. Die Gruppe der Personen Uber
65, Senioren, bildet den zweit starksten Anteil, die dritte und letzte Gruppe bilden Kinder und
Jugendliche bis 20 Jahre. Auch die Auslanderquote mit 14 Prozent ist durchschnittlich.

Naturrdumliche Einbindung

Die Stadt Worth am Rhein liegt an der Grenze der beiden Naturrdume Maxauer Rheinniederung und
Bienwald und ist Teil des Nordlichen Oberrheintieflandes. Die Rheinniederung ist durch frihere
Flusslaufe und Altschlingen stark geprédgt und wird in Teilbereichen auch heute noch regelmiRig
Uberflutet. Die Altrheinarme stellen haufig durch Sand- und Kiesabbau deutlich verdanderte
Landschaftsraume dar. Hier herrschen Walder auf feuchtem Untergrund vor, die Vorkommen seltener
Arten beherbergen. Nordostlich von Alt-Worth befindet sich ein Natura 2000 Vogelschutzgebiet
(Hordter Rheinaue inkl. Kahnbusch und Oberscherpfer Wald, VSG-6816-402). Nordlich der Stadt
beginnt das FFH-Gebiet Rheinniederung Neuburg-Wérth, EU-Nummer: DE-6915-301.

Wérth ist aufgrund seiner Rheinndhe im ERP als ,Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich”
ausgewiesen. Dessen Umgebung ist ein ,Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung®”.
AulRerdem liegt zwischen der Stadt und dem Lkw-Werk von Daimler sowie noérdlich davon ein
,Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz“. Der dort lokalisierte Altrhein ist ,Bedeutender Raum
fir den regionalen Biotopverbund®. Nordlich von Alt-Worth befinden sich ,, weitere Rdume fiir den
regionalen Biotopverbund”. Jenseits der regelmalig Gberfluteten Raume wird die Landschaft durch
Ackerbau gepragt. Diese Landschaften beherbergen auch viele Streuobstwiesen.

Der westliche Teil des Dorschbergs liegt bereits im Bereich des Bienwaldes, dem groRten
zusammenhdngenden Waldgebiet der Rheinebene in Rheinland-Pfalz, rund 10 m hoher als Alt-Worth
im Tiefgestade. Vor allem im Ostlichen Bereich des Bienwaldes herrschen feuchte Béden vor, die von
einem Netz von Grdaben und Bachen durchzogen sind. Ein fiir die Entwdsserung des Bienwaldes
wichtiges Gewasser ist der Heilbach, der den Siedlungsbereich des Dorschbergs im Stiden begrenzt und
durch Alt-Worth flieRt.

Eingebettet in diese strukturreichen Landschaftsraume, besitzt Worth einen hohen Erholungs- und
Freizeitwert fiir die Bewohnerschaft. Allerdings befindet sich 6stlich von Woérth das Mercedeswerk

werkplan Michael Heger GmbH 3



mitten in dieser Landschaft. AuBerdem wirkt die B 9 als Barriere, so dass die Altrheinauen nicht tberall
zuganglich sind.

Geschichtliche Entwicklung

Worth hat wahrscheinlich schon im 12. Jh. bestanden, die erste urkundliche Erwdhnung datiert aus
dem Jahr 1280. Bis zu den 1950er Jahren war Worth ein von der Landwirtschaft gepragtes Dorf, die
Bevolkerungszahl wuchs bis zum Jahr 1960 daher auch nur langsam auf rund 3.500 Einwohner.

Erst in Folge der Errichtung der Raffiniere Worth ab 1962, des Lkw-Montagewerks der Daimler-Benz
AG und des Landeshafens 1967 kam es zu einer rasanten Entwicklung der Stadt. Die Errichtung eines
neuen Stadtviertels auf dem Dorschberg, das auch als neues Stadtzentrum konzipiert war, fihrt zu
einer Verdoppelung der Einwohnerzahl. Fiir Worth bedeutet das aber, dass liber 80 % der
Beschéftigten im produzierenden Gewerbe tatig sind und sich die Beschéftigten auf nur wenige
GroRbetriebe verteilen. Das macht die Stadt potenziell anfallig fiir Veranderungen in den Betrieben
infolge von Rationalisierungen (outsourcen, umorganisieren von Produktionsablaufen,
(Teil-)Stilllegungen.

Im Jahr 1979 wurde aus den bisher eigenstandigen Gemeinden Blichelberg, Maximiliansau, Schaidt
und Worth die Einheitsgemeinde Worth am Rhein gebildet, die 1977 erworbenen Stadtrechte gingen
auf die neue Gemeinde Uber.

2.2 Ubergeordnete Planungen und bestehende Zielvorstellungen

Die Erstellung des ISEK fir den Altort Worth erfolgt unter der Berlicksichtigung von bestehenden
gesamtstadtischen, regionalen und liberregionalen Konzepten und Planungen.

Landesplanung

Nach dem 2008 erstellten Landesentwicklungsprogramm wird die Stadt Worth am Rhein als
verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur sowie mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -
auswahl eingestuft. Diese Kategorisierung bedeutet, dass weniger als 50 % der Einwohner in den
Zentren Worth/ Kandel wohnen und tiber die Hélfte in den Umliegenden Ortschaften.

Regionalplanung

Die Stadt Worth gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar und der Technologieregion Karlsruhe. Im
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist Worth mit Kandel als kooperierendes Mittelzentrum
und die direkte Umgebung in der Raumkategorie , Verdichtete Randzone” ausgewiesen. AuBerdem
sind, bis auf Biichelberg, alle Ortsteile als ,,Siedlungsbereich Gewerbe” festgelegt.

werkplan Michael Heger GmbH 4



i Q :
- IH" . - .
o 1 P B Aty N4
Hh LT HUW LT
e o v 8
a [;,u,!w N "y", ": ": :
4 ) 2x ¥ OB &0 )
s ‘% ] p Y
- % 5
g " . .|
v - =y e = -
o Y, 2 " . R 1 .
108 & o Q) O 8 B
" ? 7 g 2 y G
v . =3 .
gt; . - )
= o - g
> I : s
d7x4
7 =+ +
- - - L) .llll
4 = i v
i
" y
™~y it 1 P Iy
r 1 A
e
- ’
*
. i ru =) ;- y
Y -
. . b4
A 1 By 0 {
va £ < e N o 4
- = 5
- : i - h
- y 4 fif
B 1]
A a A .
{ T 7 o BRI S &
3 1 .
T - D X0
121 1 § . t
- - | vi = ¢ & %% . 4
1 é' v il rid % BR G
x ) - va u S8 58 o N e s
AT F‘* =1 AT X . 0
o ) - J - J

Quelle: ERP aufgerufen unter: https://www.m-r-n.com/projekte/einheitlicher-regionalplan/erp-raumnutzungskarte-west.pdyf.

Worth ist Teil der groRrdaumigen Entwicklungsachse (Mainz) ~Worms — Frankenthal — Ludwigshafen
am Rhein — Schifferstadt — Speyer — Germersheim — Worth am Rhein — Karlsruhe — (Stralburg). Damit
verfolgt die Regionalplanung das Ziel, die Siedlungsentwicklung entlang der leistungsfahigen
Bandinfrastruktur zu steuern. Diese ,Badnder” orientieren sich an der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur (StraBe und Schiene). Worth ist auRerdem wichtiger Hafenstandort in
Rheinland-Pfalz.

Flachennutzungsplan
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Quelle: FNP aufgerufen unter: https://www.geoborta/. rlp.de/mapbender/php/mod_wmc2ol.php?wmc_id=28574.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des Altorts Worth tGberwiegend als gemischte Bauflachen
festgelegt.
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3 Bestandsaufname und -analyse

Die thematische Betrachtung des Fordergebietes , Altort” besteht aus einer Analyse auf Grundlage des
Altortrahmenplanes aus dem Jahr 2018, bestehender Planungen und Konzepte wie in Kapitel 2
aufgefiihrt sowie eigener Erhebungen und Anschauungen. Dabei werden wesentliche Fakten der
bisherigen Entwicklung und des Status Quo ausgewertet und zentrale Themen zur vertiefenden
Betrachtung benannt.

3.1 Verkehr
3.1.1 Motorisierter Individualverkehr

Im Altort Woérth herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen. Die LandesstraBe 540 (Luitpoldstrale,
LudwigstraBe) fiihrt mittig durch das Untersuchungsgebiet. Sie wird von der Bevélkerung alles grolRer
Storfaktor benannt. Durch die hohe Verkehrsbelastung kommt es zu Larm- und Schadstoffimmissionen
in den angrenzenden Raumen. Ein weiteres Problem ist die Barrierewirkung der Stralle, ein sicheres
Queren ist besonders fiir die Kinder der Grundschule nur schwer méglich. Der Verkehr fiihrt dazu, dass
Wohnen entlang des StraRenzuges wenig attraktiv ist. Durch die Herabstufung der L 540 im Altort zur
GemeindestraBe (1. Januar 2021) konnte aber bereits ein Schritt in Richtung héhere Wohnqualitat
gemacht werden. Durch die Abstufung hat die Stadt nun deutlich bessere Moglichkeiten und
Spielrdaume um die Ludwigsstralle, die Luitpoldstralle und die BahnhofstraRe umzugestalten und so die
Verkehrssicherheit zu erh6hen und die gestalterische Qualitat des Stralenraums zu erhéhen.

Erste, temporare Mallnahmen zur Aufwertung der StraRen ist die Ausweisung mit Tempo 30, die
Installation von verkehrsbremsenden Elementen wir Leitschwellen und Blumenkibeln, die
Verbreiterung des Fulgdngerbereichs vor der Christuskirche und der Einrichtung einer
Einbahnstrallenregelung in der BahnhofstraBe. So hat sich die Stausituation im Bereich des Alten
Rathauses bereits deutlich entscharft. Zur Verbesserung der Querungssituation auf Hohe der
PfarrstraBe wurden Bodenschwellen zur Verlangsamung des Verkehrs angelegt, was besonders fiir den
guerenden Schulweg zur Grundschule von Bedeutung ist. Zentrales Ziel aller MaBnahmen ist die
Erhéhung der Verkehrssicherheit flir FuBganger, insbesondere fir Schiiler, und fir Radfahrer. Die
vollsténdige bauliche Umgestaltung der benannten StraBenrdume ist im Anschluss an den derzeit
laufenden Umbau der OttstraRe geplant.

Auch die Hanns-Martin-Schleyer-StraRRe bildet eine grofRe Barriere, die nordlich der StralRe gelegene
Bebauung im Bereich der Alten Bahnmeisterei samt der StraRenbahnhaltestelle scheinen vom Altort
abgekoppelt.

Die Verkehrsbelastung entsteht hauptsachlich durch Pendler auf dem Weg von und nach Karlsruhe,
aber auch durch Besucher des Altortes und nicht zuletzt die Anwohner. Der Anwohnerverkehr |dsst
sich groRtenteils auf die jahrelange autogerechte Planung der Stadt zurlickfihren und nicht auf groRRe
Entfernungen. Durch den Ausbau von kurze und attraktiv gestalteten Wegen kdnnte eine Reduzierung
der Verkehrsmenge erreicht werden.

Fast alle StraRen im Altort weisen einen sehr schlechten baulichen Zustand mit starken Mangeln auf,
es finden sich Risse im Asphalt und Flickstellen, teilweise von Ausbesserungsarbeiten an Leitungen.
Auch die straRenbegleitenden Gehwege sind oftmals in einem sehr schlechten Zustand, nicht
ausreichend dimensioniert und von uneinheitlicher Gestaltung mit vielen Material- und Formwechseln
im Pflaster gepragt.
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Abb. 1: Strafien und Gehwege mit baulichen und gestalterischen Mdngeln, eigene Aufnahme werkplan; Mai 2022

StraRenbegleitgriin ist ebenfalls kaum vorhanden, bei einem Strallenausbau ist hier unbedingt eine
deutliche Durchgriinung der StraBenrdaume vorzusehen.

3.1.2 Ruhender Verkehr

Durch geparkte Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum gehen Flachen fir FuRganger und Radfahrer verloren,
das Stadtbild wird negativ beeinflusst und es konnen keine Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat
entstehen. Fir die derzeit stark belegten Parkplatze in den 6ffentlichen StraBen sind im Altort Woérth
hauptsachlich die Anwohner verantwortlich. Viele Anwohner verfiigen Uber keine ausreichenden
Stellplatzmoglichkeiten auf den Privatgrundstiicken, oder nutzen diese aus verschiedenen Griinden
nicht.

Doch auch Besucher des Altortes parken hier. Zum einen entstehen durch die geparkten Fahrzeuge
selbst Belastungen, aber auch der Parksuchverkehr wirkt sich negativ auf den Altort aus. Die
Neuordnung des Parkens bietet die Chance, sowohl den Verkehr zu reduzieren als auch die
Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

Durch die vorgesehenen, aus dem Altortrahmenplan abgeleiteten Platzaufwertungen und
StraBenraumumgestaltungen (bspw. Neugestaltung der OttstraRe, Platzgestaltung St. Agidius-Kirche)
entfallen im Fordergebiet viele der im Bestand vorhandenen Stellplatze. Fiir diese sollten
Ersatzparkpladtze vorgesehen werden, die moglichst einheitlich beschildert und fuRlaufig an den Altort
angebunden sein missen.

3.1.3 FuR- und Radverkehr

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige stralenunabhangige FulR- und Radwegeverbindungen, die es
zu erhalten und zu verbessern gilt, da sie zum einen der Erhéhung der Verkehrssicherheit dienen und
zum anderen die schnelle Erreichbarkeit des Stadtkerns im Sinne einer Stadt der kurzen Wege
sicherstellen.

An vielen Stellen im untersuchten Gebiet befindet sich aber der Gehweg in einem sehr schlechten
Zustand und bedarf dringen einer Aufwertung. Im Zuge von StraenumbaumaRnahmen ist daher
unbedingt auf eine moglichst barrierearme Ausfiihrung der Gehwege inklusive einer gestalterischen
Aufwertung zu achten.
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Abb. 2: teilweise enge oder fehlende Gehwegbereich, strafsenunabhédngige FufSwegeverbindung, eigene Aufnahme werkplan; Mai 2022

Auch die Gberortliche Radwegeverbindung im Bereich des Altrheins ist nicht optimal gestaltet, diese
wird im Bereich des Schulgelandes ohne genaue Beschilderung als gemeinsamer FuR- und Radweg
entlang der Altrheinstralle weitergefihrt.

3.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

Worth ist sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Worth gehort zum S-Bahn-
Verbundnetz von Karlsruhe (KVV) und hat dariiber eine Direktverbindung bis nach Bietigheim-
Bissingen. Tagsliber fahrt ungefahr alle 15 Minuten eine S-Bahn oder ein Regionalexpress von Wérth
Richtung Karlsruhe ab.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine Bushaltestelle, die allerdings fast aus dem gesamten Gebiet
gut fuBlaufig zu erreichen ist. Die S-Bahn-Linie und Bahnlinie verlaufen siidlich bzw. westlich des
vorgesehenen Fordergebietes.

3.2 Grin-und Freiraum

Das Wohnumfeld und attraktive Aufenthaltsbereiche in Wohnungsnahe sind wichtige Faktoren, die
zur Wohnqualitat in einer Stadt beitragen. Freiflichen dienen der Erholung und sind oftmals
Kommunikationsrdume fiir die Anwohner.

3.2.1 Offentliche Griin- und Freifldchen

Der Altort von Worth verfiigt Gber wenige innerortliche, o6ffentlich zugdngliche Freiflaichen. Die
Bewohner des Altortes nutzen zur Naherholung die Griinflaichen am Rande des Altrheins und am
Schauffele-Gelande

Sudlich der Grundschule befindet sich auf der Griinflaiche am Altrhein ein groBer Spielplatz, ansonsten
ist das Angebot flir Freizeitaktivititen begrenzt. AuBerdem ist dieser Bereich stark durch die
angrenzende B9 von Larm belastet.

3.2.2 Blaue Infrastruktur

Durch den Altort Worth verlaufen zwei Gewaésser, der Heilbach und der Altrhein. Besonders die
Renaturierung des Heilbachs ist den Birgern ein wichtiges Anliegen, da hier zentral im Altort ein
offentlicher Erlebnis- und Erholungsraum entstehen kénnte.
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Im Bestand verlauft der Heilbach in einem Betonbett und ist vom offentlichen Raum her kaum
wahrzunehmen. Die Griinflaichen entlang des Heilbachs sind kaum erreichbar und verfiigen Gber
keinerlei Aufenthaltsqualitdt. Durch den derzeitigen Zustand des Heilbachs bietet er auch kaum
Potenzial als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten.

s

Abb. 3: Heilbach, eigene Aufnahme werkplan; Mai 2022

Der Zugang zum Heilbach hinter der St.-Agidius-Kirche ist schwer als solcher erkennbar, die Fliche
hat , Hinterhof-Charakter®, es gibt keine Moglichkeit fiir einen qualitatvollen Aufenthalt. AuRerdem
ist die Flache nicht barrierefrei erreichbar, sondern jeweils nur iber eine Treppenanlage zuganglich.

Abb. 4: Zugang und Flédche am Heilbach an der St.-Agidius-Kirche, eigene Aufnahme werkplan; Mai 2022

Die Grinflachen entlang des Altrheins liegen auBerhalb des vorgesehenen Sanierungsgebietes,
stehen aber der Bevolkerung natiirlich als Erholungsraum zur Verfligung. In dieser Hinsicht ist eine
gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Flachen zu gewahrleisten, um diesen Freiraum mit dem Altrhein
als Standortfaktor zur Starkung der Wohnqualitdt im Altort optimal nutzen zu kénnen.

3.3 Gebdudezustand

Schon bei den Untersuchungen 2018 wurde festgestellt, dass einige der Gebaude im Altort sich in
keinem guten baulichen Zustand befanden. Durch die mangelhafte Bausubstanz wird zeitgemalies
Wohnen erschwert, dies bezieht sich nicht nur auf den baulichen Zustand, sondern auch auf
mangelhafte Belichtung und unvorteilhafte Grundrissorganisationen.

Bei den Begehungen im Frithjahr 2022 wurde die Bewertung der Gebdudesubstanz aus dem Jahr 2018
Uberprift und aktualisiert. Dabei erfolgte die Einstufung der Bausubstanz der einsehbaren
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Hauptgebadude in 5 Kategorien, derzeit im Bau befindliche Gebdude wurden einer zusatzlichen,
sechsten Kategorie zugeordnet. Die Beurteilung erfolgte dabei rein liber das duRere Erscheinungsbild
der Gebaude, eine Begehung der einzelnen Geb&dude fand nicht statt. Hinsichtlich der Bausubstanz ist
es daher moglich, dass Gebdude beispielweise wegen schlecht erhaltener Fassaden o. &. als
modernisierungsbediirftig eingestuft wurden, diese allerdings im Inneren erst kiirzlich renoviert
worden sind. Umgekehrt ist es aber auch denkbar, dass Hauser wegen einer erneuerten Fassade gut
bewertet wurden, im Inneren aber einen deutlichen Modernisierungsbedarf aufweisen.

Kategorie |, Zustand ,,sehr gut”: Neubau oder vollstandig renoviertes Altgebadude. Es werden duRerlich
keine Schaden festgestellt, die Anbauten und Dachaufbauten lassen auf einen aktuellen technischen
Standard schlieSen. Hier sind keine Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen erforderlich.

Kategorie Il, Zustand ,gut”: Altgebdaude mit geringfiigigen Mangeln. Leichte Fugenschaden oder
Putzschaden werden festgestellt, Gebrauchsspuren an Fenstern oder leicht verwitterte
Dacheindeckung. Hier sind eventuell geringfligige MalRnahmen im Zusammenhang mit einer
Instandhaltung erforderlich.

Kategorie 1ll, Zustand ,mittel”: Altgebidude mit stirkeren Mangeln. Altere Fenster, geringe Schiaden
im Fassadenbereich  und Mauerwerk, in  Anstrich und Dachhaut. Hier  sind
Modernisierungsmallnahmen mittlerer Intensitat Instandsetzung erforderlich.

Kategorie IV, Zustand ,schlecht”: Altgebdude mit teilweise erheblichen Mingeln. Altere Fenster,
Schaden im Fassadenbereich und Mauerwerk, in Anstrich und Dachhaut. Hier sind
Modernisierungsmalinahmen mittlerer Intensitat im Sinne einer Instandsetzung erforderlich.

Kategorie V, Zustand ,sehr schlecht”: Altbau mit erheblichen Mangeln wie Einfachverglasung,
erhebliche Schaden an Fassade, Dachhaut, Dachrinne und Kamin, erkennbare Schaden an Mauerwerk
oder Fachwerk. Hier besteht dringender Handlungsbedarf. Umfangreiche Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen sind erforderlich.

Bei der Auswertung der Ergebnisse der Gebdaudebewertung zeigte sich, dass der GroRteil der Gebaude
im Untersuchungsbereich in einem guten Zustand ist. Deutlich Uiber die Halfte der erfassten Gebdude
wurde in Kategorie | oder Il eingestuft und weist somit nur geringfiigige, von auBen erkennbare Méangel
auf (57,6 Prozent des Gesamtgebaudebestandes).

KATEGORIE GEBAUDEANZAHL  RELATIV \
Zustand ,,sehr gut” 151 25%
Zustand ,,gut” 197 32,63 %
Zustand , mittel” 189 31,2 %
Zustand ,,schlecht” 56 9,2%
Zustand ,,sehr schlecht” 7 1,1%
,Im Bau“ 4 0,6%
BEWERTETE HAUPTGEBAUDE INSGESAMT 604 100,0 %

Von den circa 604 Hauptgebduden, die im untersuchten Gebiet liegen, weisen 40,4 Prozent
mittelschwere bis starke Mangel auf. Die erfassten Gebdude mit teilweise erheblichen Mangeln
kommen fiir eine Modernisierung im Rahmen des Férderprogramms in Frage. Der Anteil der Gebaude
mit starken Mangel ist dabei mit 1,1 Prozent sehr gering, diese Gebdude wirken sich allerdings stark
negativ auf das gesamte Erscheinungsbild der Stadt aus, sie sollten im Rahmen der Gesamtmalnahme
vorrangig flr eine Modernisierung in den Fokus gerlickt werden. Zu beachten ist, dass einige Gebadude
aufgrund ihrer Lage nicht beurteilt werden konnten, gegebenenfalls gibt es bei diesen Gebduden auch
Bedarf nach einer Modernisierung und Instandsetzung.
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3.4 Stadtbild und Baustruktur

Der Altort von Worth ist stark Gberformt, es lasst sich wenig historisch und gestalterisch wertvolle
Bausubstanz finden. In Bereichen der Ludwig- und der Luitpoldstralle lasst sich an der Bebauung
(Gebaude giebelstdndig zur Stralle, vorherrschend in Haus-Hof-Bauweise) noch der urspriingliche
Charakter des ,Straflendorfs” ablesen, an einige wenigen Stellen ist auch ansatzweise noch ein
historischer Scheunenbereich hinter den Gebauden erkennbar.

Abb. 5: Teilweise historische Stadtstruktur, eigene Aufnahme werkplan; Mai 2022

Die Eingangssituation in den Altort an der Bahnhofstralle, gegeniber des Bahnhofes Worth (Rhein)
stellt sich sehr unattraktiv dar und vermittelt so insbesondere Besuchern einen schlechten ersten
Eindruck der Stadt. Der Bereich ist stark auf die Abwicklung groBer Verkehrsstrome ausgerichtet, die
Gestaltung stammt noch aus der Zeit, als die Hanns-Martin-Schleyer-StraRe als Teil der B10 nach
Karlsruhe fiihrte. Die Verbindung fir FuBgdnger und Radfahrer ist in diesem Gebiet stark
untergeordnet, obwohl der Bahnhof gerade zur Abwicklung des nicht-motorisierten Verkehrs dient.
Die Hanns-Martin-Schleyer-StraRe stellt auch in diesem Bereich eine sehr groRRe Barriere dar, die fir
FuRganger und Radfahrer nur sehr schwierig zu klaren ist. Zusammen mit der mangelhaften Gestaltung
dieses Bereiches wird dieser Ortseingang nicht einladend. Die beiden Tankstellen in diesem Bereich
wirken sich ebenfalls sehr negativ auf ihre Umgebung aus, zum einen durch fehlende gestalterische
Qualitat, zum anderen durch die hier entstehenden Larm- , Feinstaub- und Geruchsbelastungen auf
die umliegenden Wohnbereiche. Die Neuordnung des Ortseingangs / Bahnhofbereichs ist deshalb ein
zentrales Anliegen der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung.

Auch das Zentrum des Altortes kann derzeit nur bedingt seine Rolle als Aufenthalts- und
Kommunikationsraum erfiillen. Grund hierfiir sind einige funktionale und gestalterische Defizite der
Stadtmitte. Es gibt kaum geeignete Aufenthaltsbereiche, fiir ein langeres Verweilen, die Gestaltqualitat
des offentlichen Raumes ist verbesserungsfahig. Schmale Gehwege, ungeordnetes Parken und eine
sehr heterogene Oberflachengestaltung wirken sich negativ auf die Erscheinung der Stadtmitte des
Altortes aus. Dem Einkaufs-, Erholungs- und Kommunikationserlebnis stehen auRerdem auch hier die
hohe Verkehrsbelastung und die damit verbundenen Immissionen entgegen.

Die Gestaltung des offentlichen Raumes im Altort Worth entspricht nicht mehr den aktuellen
Anforderungen an das Wohnumfeld und ist nicht ortstypisch. Eine hohe Aufenthaltsqualitat wirkt sich
nicht nur auf das direkte Wohnumfeld positiv aus, sie kann neben der Wohnfunktion auch Einzelhandel
und Gastronomie starken und Impulse fiir die Freizeitgestaltung geben.
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3.5 Nutzung und Versorgung

Im Altort Worth ist Wohnen die vorherrschende Nutzung, allerdings ist es oftmals, besonders fiir junge
Familien und Rentner, schwierig, bezahlbaren Wohnraum zu finden. Im Altort finden sich aber noch
einige Flachenreserven, die fir den Wohnungsbau herangezogen werden koénnen, um
Versorgungsliicken zu schlieBen.

In Worth gibt es, im Umfeld des Altortes, groBe Wohnquartiere aus den 60er und 70er Jahren. Diese
Gebaude werden daher in den nachsten Jahren aufgrund des Alters der Erstbewohner wahrscheinlich
einen Eigentimerwechsel erfahren. Oftmals besteht seitens der jetzigen Einwohner Interesse an
barrierefreien und altersgerechten Wohnungen in zentraler Lage. Fiir die Bevolkerungsgruppen ist die
fuBlaufige Erreichbarkeit von Geschiften, Arzten und sonstigen Angeboten besonders wichtig und
stellt einen wesentlichen Faktor fiir eine Entscheidung iber den Wohnort dar.

Bei Nachverdichtungen im Altort sollte aber auch fir jlingere Bevoélkerungsgruppen und
Singlehaushalte Wohnraum in Form kleinerer und glinstiger Wohnungen entstehen.

Andere Nutzungen wie Einzelhandel finden sich hauptsachlich in der Ottstralle. Besonders der LIDL-
Markt am Ende der Ottstralle dient der Versorgung der Bevolkerung des Altortes, derzeit wird ein
groRerer Neubau des Marktes auf dem Grundstiick errichtet, die Parkpldtze werden neugeordnet und
werden dann zur Ottstralle hin ausgerichtet sein. Von den Bewohnern des Altortes wird vor allem eine
Ergdanzung des Einzelhandels gewiinscht. Der LIDL-Markt wird nicht von allen Anwohnern genutzt und
bietet auch kein Vollsortiment. Eine Ergdnzung z.B. durch einen Verbrauchermarkt ware
winschenswert. Die Erweiterung des Einzelhandelsangebots kann ein wichtiger Baustein sein, um die
Versorgungsliicke im Altort zu schlieen. Dessen Ansiedlung ist deshalb eine wichtige
entwicklungspolitische MaRnahme fiur den Altort.

Neben den Betrieben in der OttstralRe gibt es in der LudwigstralRe weitere Angebote, hier befindet sich
ein Obst- und Gemisehandel, eine Boutique und einige private Dienstleister wie Frisére und
Reisebiiros. Die Stadt Worth hat derzeit mit negativen Entwicklungen zu kdampfen, da in den
vergangenen Jahren schon einzelne Geschéafte im Altort aufgegeben wurden. Einzelhandel ist ein
positiver Standortfaktor, unter anderem fiir Wohnnutzung, aber auch durch Synergieeffekte mit
anderen Einzelhandels- und Gastronomieangeboten.

Fir die weitere Entwicklung des Altortes muss es ein Ziel sein, fiir die Bevolkerung zumindest eine
minimale Versorgung in fullaufiger Entfernung zu gewahrleisten. Dazu sind die bestehenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zu stiarken und Neuansiedelungen zu unterstiitzen.

Auch im Bereich der Gastronomie besteht Entwicklungsbedarf, sowohl in quantitativer als auch in
qualitativer Hinsicht. Das gastronomische Angebot beschrankt sich, abgesehen von Imbissladen mit
StraRenverkauf, vollstiandig auf die OttstraRe. Bei den hier angesiedelten Gastronomiebetrieben
fehlen allerdings oftmals attraktive Flachen fiir AuRengastronomie. Die Gastronomie kann einen Ort
starken, weil sie als Standortfaktor das Wohnen attraktiv macht, weil sie Besucher anlockt und
Synergieeffekte mit dem Einzelhandel oder kulturellen Einrichtungen ausldsen kann. Deshalb soll fir
den Altort soll eine Verbesserung der bestehenden Einrichtungen (Aufengastronomie) und eine
Erweiterung des Angebots angestrebt werden.

Die medizinische Versorgung der Bevolkerung des Altortes ist gut. In der OttstralRe haben sich mehrere
Arzte angesiedelt, die auch von Personen, die auBerhalb des Altortes leben, aufgesucht werden.

Ausbaubedarf gibt es noch hinsichtlich der Angebote fiir Senior*innen, das Betreuungsangebot im
Altort ist in diesem Punkt bisher nicht ausreichend. Im Untersuchungsgebiet selbst liegt nur das Biiro
eines ambulanten Pflegedienstes, die Seniorentagespflege Niederwiesen liegt nordlich des Altortes.
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Mit dem Pfarrer-Johann-Schiller-Haus und dem Wohnheim am Heilbach befinden sich zwei stationare
Angebote nordlich des Altortes. Da der Altort auch fir dltere Bewohner attraktiv bleiben bzw. werden
soll, ist hier die Ansiedlung von entsprechenden Einrichtungen zu unterstiitzen.

Neben Einzelhandel und Gastronomieangeboten sind auch Bildungseinrichtungen und Einrichtungen
der Kinderbetreuung ein wichtiger Standortfaktor fiir einen Wohnort. Im Altort, angrenzend an den
Altrhein, liegt die Dammschule, eine betreuende Grundschule, die Betreuung des Schiiler bis 15.30 Uh
anbietet. Die beiden weiterfiihrenden Schulen (Integrierte Gesamtschule und Europa-Gymnasium)
befinden sich in Worth-Dorschberg.

Mit dem Johann-Friedrich-Oberlin-Kindergarten in der Forlacher Strale, dem Kinderhort des
Jugendwerks St. Joseph und der neuen Kindertagesstatte in der Volgerwiesen liegen einige
Betreuungsangebote im Altort Worth. Weitere funf Kindergédrten/Kindertagesstatten befinden sich in
der Umgebung des Altortes bzw. in Worth- Dorschberg.

Mit der Entwicklung des ,neuen” Worth zogen auch wichtige Dienstleistungen und die stadtische
Verwaltung aus dem Altort. Auch weiterbildende Schulen wurden im Neu-Worth gebaut, das sich
schnell zum neuen Zentrum der Stadt Worth entwickelte. In Alt-Worth ist allerdings eine gesunde
Vielfalt von Einzelhandel geblieben, die noch heute eine Qualitat des Ortsteils ausmacht. Doch auch
hier ist die Entwicklung riicklaufig. Der Einzelhandel hat mit Kaufkraftabflissen zu kampfen, die sich
mit dem Bau des Maximiliancenters vor den Toren der Stadt verstarkten.

Diese Entwicklung wird zusatzlich beférdert durch das veranderte Einkaufsverhalten der Menschen
(Discounter, Internet, Fachmarktzentren). Verdnderte Anspriiche an das Wohnen, ein verdandertes
Reiseverhalten und verdnderte Anspriiche an die Naherholung machen einen Ort wie Alt-Wérth fir
einige Bevolkerungsgruppen unattraktiv. Auch auf dem Sektor des Wohnungsmarktes muss Alt-Wérth
aktiv werden.

Worth ist kein Zielort des klassischen Stadtetourismus, daher sind lediglich kleinere Besucherstrome
durch Radfahrer auf dem Rheinradfernweg, Besucher der umgebenen Tourismusregion (auf
Naturerlebnis ausgerichtet) und teilweise durch Geschéftsreisende zu verzeichnen. Durch eine
Starkung des kulturellen Angebotes der Stadt wie Konzerte, Theater etc. kénnen mehr Besucher
angezogen werden, die wiederrum zu einer starkeren Nutzung der Gastronomieangebote fiihren
wirde.

3.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

In Zeiten des Klimawandels wird zudem eine nachhaltige griine Infrastruktur in den Stadten und
Quartieren immer wichtiger, mit der die Lebens- und Wohnqualitat insgesamt gesteigert und das Klima
verbessert werden soll. Wenig ansprechend gestaltete oder teilweise gar nicht vorhandene Freirdume
gehoren dabei zu den zentralen Herausforderungen.

Die Stadt Worth hat zur Beachtung der nationalen und internationalen Klimaschutzziele bereits im
September 2015 ein stadtisches Klimaschutzkonzept erstellt.! Im Mittelpunkt des Konzeptes stehen
die ,klimaschonende” Energieerzeugung, die sparsame Energieverwendung und die Reduktion des
AusstolRes von Treibhausgasen.

1 Wérth am Rhein -Integriertes Klimaschutzkonzept, Abschlussbericht Band 1 - Klimaschutzkonzept, Drees & Sommer Infra

Consult und Entwicklungsmanagement GmbH, Frankfurt, September 2015
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4 Beteiligungsprozess

4.1 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Gemal § 137 BauGB soll die Sanierung moglichst friihzeitig mit den Eigentlimern, Mietern, Pachtern
und sonstigen Betroffenen im vorgesehenen Fordergebiet erdrtert werden. Dadurch sollen die
Betroffenen zur Mitwirkung bei der SanierungsmalRnahme angeregt und bei der Durchfiihrung von
baulichen Mallnahmen beraten werden.

Der Altortrahmenplan Worth wurde in einer intensiven Birgerbeteiligung erstellt und auch die
Gestaltung der OttstraRe wurde unter Begleitung eines speziell eingesetzten Projektbeirates
erarbeitet. Bei der weiteren Planung und der Umsetzung von EinzelmalRnahmen soll die Biirgerschaft
und die kommunalen Gremien ebenfalls umfangreich beteiligt werden.

Wichtigste Anliegen der Birgerinnen des Altortes von Woérth waren:

¢ die Reduzierung des Verkehrs und

e Starkung des Altortes durch eine gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums
¢ Starkung der Stadtentwicklung durch ein verbessertes Wohnungsangebot

e Starkung des Altortes durch Einzelhandel / Starkung des Einzelhandels

Die Ergebnisse der Bilrgerbeteiligung des Altortrahmenplanes werden hier nicht gesondert
dargestellt, sind aber in die Entwicklung der Sanierungsziele und des Rahmenplanes mit einbezogen
worden.

4.2 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

Nach § 139 BauGB sind im Rahmen der Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sinngemal entsprechend § 4
Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 4 und 6 BauGB zu beteiligen.

Die Beteiligung im Rahmen der Erstellung des ISEK , Altort Worth” fand im Zeitraum vom bis
04.07.2022 statt. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise zur GesamtmaRnahme sind
nachfolgend aufgefiihrt und wurden entsprechend im Konzept beriicksichtigt.

Wird noch ergdnzt
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5 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Die Ergebnisse der vorangegangenen Analysen werden nachfolgend fir die einzelnen Themenbereiche
in Starken, Schwachen, Chancen und Risiken zusammengefasst (nach der sogenannten SWOT-
Methode, englisch fiir strengths, weaknesses, opportunities, threats) und grafisch dargestellt.

Die SWOT-Analyse dient dazu, eine fundierte Planungsgrundlage fiir die Ableitung von Strategien zu
schaffen. Ziel dabei ist es, Strategien und Losungswege zu entwickeln, die die Starken nutzen und
weiter ausbauen, die Schwachen minimieren und auf diese Weise die Zukunftschancen erkennen.

5.1 Gesamtstadt

Lage und Bedeutung

Starken

Lage in der wirtschaftsstarken Technologieregion
Karlsruhe

Mittelzentrum in der Stdpfalz
Lage an wichtigen Verkehrswegen der Region
Schnelle Erreichbarkeit des Oberzentrums Karlsruhe

Gute Bahnanbindung nach Germersheim

Hauptbahnhof Karlsruhe sowie Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden in 15 bzw. 40 Minuten
erreichbar

Lage am internationalen Radfernweg Rheintal
Chancen

Weitere Verbesserung der
Karlsruhe

Verbindungen nach

Steigende Bedeutung als Dienstleistungsstandort
Steigende Bedeutung als Wohnstandort

Steigende Bedeutung als Tourismusstandort

Gemeinde, Verwaltung und Kommunalpolitik

Starken

Niedrige Pro-Kopf-Verschuldung

Verwaltung und Gemeinderat mit
zukunftsorientierter Ausrichtung

Chancen

Starkere Einbindung der Blirgerschaft in
Entscheidungsprozesse, hierdurch groReres
Verstandnis auch fiir unpopuldre Entscheidungen

Abgestimmtes Stadtentwicklungskonzept
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Schwachen

Durchgangsverkehr in der HauptgeschéftsstraRe

Beschilderung fiur Radfahrer verbesserungsbediirftig

Risiken

Zunahme des Pendlerverkehrs

Zunehmender Wunsch nach urbanem Wohnen

Schwachen

Konjunkturabhangig starke Schwankungen der
Steuereinnahmen erschweren die Planung

Risiken

Stagnierende oder sinkende Steuereinnahmen
schranken Handlungsspielrdume weiter ein

Umsetzung von lediglich kurzzeitig wirkenden
MafRnahmen
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Gezielte Investitionen in zukunftsfahige Projekte

Inanspruchnahme von Férdergeldern zur Umsetzung
von MaRnahmen

Verstarkte Kooperation mit Nachbargemeinden

5.2 Fordergebiet

Versorgung und Infrastruktur

Starken

Relativ gute Versorgung mit Gltern des taglichen
Bedarfs

Derzeit gute medizinische Grundausstattung mit
Allgemeinarzten und einer Apotheke

Gutes Betreuungsangebot fiir Kleinkinder

StraRenbahnanschluss ans Karlsruher Stadtnetz

Chancen

Verbesserung der Nahversorgung durch
Angebotserganzung

Ergdnzung des Gastronomieangebots

Gastronomieschwerpunkt Alt-Worth (in
historischem Ambiente)

Starkung des Einzelhandels durch Nachverdichtung
und neue Einwohner in direkter Nachbarschaft

Wirtschaft und Arbeit

Starken

Grole Arbeitsplatzschwerpunkte mit Mercedes und
weiteren Industriebetrieben

Niedrige Arbeitslosenquote

Uberdurchschnittliche Zentralitatskennziffer v.a. im
Lebensmittelbereich

Chancen

Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als Standort
fir Unternehmen

Dienstleistungsstandort am Bahnhof

Kooperation der 6rtlichen Unternehmen zur
gemeinsamen Interessensvertretung und
AuBendarstellung
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Schwachen

Einzelhandel mit Abwanderungstendenzen

Gastronomie mit Abwanderungstendenzen

Verbesserungswiirdiges gastronomisches Angebot

Nur wenige altersgerechte Wohnungen
(Barrierefreiheit, Betreuung)

Risiken
Weiterer Riickgang der ortlichen

Einkaufsmoglichkeiten durch zunehmende Mobilitat
der Bewohner

Weiterer Riickgang der gastronomischen
Einrichtungen, in der Folge , Aussterben” des
Treffpunktes Alt-Worth

Reduzierung des OPNV durch fehlende
Fahrgastzahlen

Konkurrenz zwischen Dorschberg und Alt-Wérth (z.B.
Arztehaus Dorschberg)

Schwachen

Stagnierende gewerbliche Entwicklung

Touristische Potenziale zu wenig ausgeschopft

Schwaéchelnder Einzelhandel

Risiken

Abhéangigkeit von GroRbetrieben

Hoher Arbeitsplatzverlust bei Umstrukturierung
oder Abwanderung von Betrieben oder Teilen von
Betrieben

Weiter zunehmendes Pendleraufkommen.
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Langfristig Einschrankung zentrenrelevanter
Nutzungen im Maximiliancenter

Starkung des touristischen Sektors

Stadtebau und Wohnen

Starken

Ruhiges Wohnen in historischem Ambiente

Uberschaubare Gemeinde, fuRliufige Erreichbarkeit
vieler Versorgungseinrichtungen

Relativ kompakter Siedlungskorper

Relativ hoher Anteil an erhaltener historischer

Bausubstanz

Pragnante StraRenrdume

Wichtige Zeitzeugen unterschiedlicher Epochen

Relativ glinstiges Wohnen im GroRraum Karlsruhe

Chancen

Nutzung von Nachverdichtungsméglichkeiten im
Innenbereich. Damit bessere Auslastung von
Infrastruktureinrichtungen

Erhalt und Sanierung von ortstypischen Gebdauden

Nutzung des Leerstands flir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen (altersgerechtes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen, familiengerechtes
Wohnen)

Grundlegende Umgestaltung der Neuen Ortsmitte
zu einem echten Zentrum

Verkehr

Starken

Mit Ausnahme der Ludwig-/Luitpoldstrae geringe
Verkehrsbelastung

Rickgang des Individualverkehrs durch bauliche
steuernde MaRBnahmen

Uberwinden der Trennung von Altort und Dorschberg

Chancen

Reduzierung des Durchgangsverkehrs auf der
Ludwig-/LuitpoldstraBe/BahnhofstraRe durch
entsprechende MalRnahmen
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Einzelhandelszentrum Maximiliansau mit
zentrenrelevanten Sortimenten als Konkurrent

Schwachen

Zentraler Platz mit begrenzter Aufenthaltsqualitat
Nur wenige pragnante historische Gebadude

Gestalterische Mangel in 6ffentlichen Raumen

Keine Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Raume

Kaum Alternativen zum Einfamilienhaus vorhanden

Mangelhafte Verknlpfung von einigen
Stadtbereichen (Bahnhof und Stadtzentrum; Stadt
und Naherholungsraum)

Schlechte Verbindung Altort und Dorschberg

Im Vergleich zu anderen rheinland-pfalzischen
Gemeinden relativ teurer Wohnstandort

Risiken

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
AuRenbereich, Vernachlassigung des Innenbereichs

Verlust von weiteren ortstypischen Gebauden durch
Baufalligkeit

Preisverfall und Wertverlust von Immobilien

Wanderungsverluste, weil bestimmte
Wohnungsteilmarkte nicht bedient werden

Schwachen

Uberdimensionierter StraBRenraum der Hanns-
Martin-Schleyer-StraRe

Fehlende Querungsmoglichkeiten entlang der
DurchfahrtsstraRBen

Risiken

Weitere Zunahme des Individualverkehrs durch
zunehmend fehlende Angebote vor Ort
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Okologie und Freiraum

Starken
Attraktive landschaftliche Umgebung,
Strukturreichtum

Rheinauen als auflergewdhnlicher Naturraum mit
vielfaltiger Fauna und Flora

Heilbach und Altrheingriinziige als Griinachsen der
Stadt

Chancen

Erhalt und Weiterentwicklung der umgebenden
Naturrdaume, insbesondere des Rheinauenwaldes

Offentliche Zugénglichkeit des Heilbachs als neue
grine Achse der Stadt

Erholung und Tourismus

Starken

Rheintal-Radweg flihrt durch Wérth

Einbindung in das Gberortliche Radwegenetz

Hotel am  Bahnhof (mit  hervorragenden
Anschlussmoglichkeiten) fiir ortliche Betriebe und
auch als Entlastung/zusatzliches Angebot fir
Karlsruhe

Chancen

Weiterer Ausbau der touristischen Infrastruktur

Starken des Radtourismus

Einbindung des Rheintal-Radweges in das Netz der
Stadt

Ausbau als Hotelstandort fiir die ansassige Industrie
(Tagungen etc.), Monteurszimmer
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Schwachen

Grinzug am Altrhein z.T. mit veralteter Gestaltung

Verlarmter Griinzug an der B 9 am 6stlichen
Ortsrand von Alt-Worth

Fehlende Wahrnehmbarkeit des Heilbaches

Fehlende Erlebbarkeit des Altrheins
Fehlende Erlebbarkeit der Schutzgebiete

Risiken

Schwachen

Touristische Potenziale noch nicht ausgeschopft,
ausbaufihige Vermarktung

Beschilderung mit Verbesserungsbedarf

Risiken

Bedeutungsverlust als Ziel fir Naherholung und
Tourismus

Mangelnde Qualitat des historischen Zentrums fiihrt
zu Bedeutungsverlust bei Radtouristen
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6 Handlungsfelder und Ziele der Stadtentwicklung

Die im Zuge der Erstellung des Altortrahmenplans und der darauf aufbauenden Untersuchungen
gewonnenen Erkenntnisse belegen, dass im Altort Wérth Defizite, Mangel und Missstande vorhanden
sind, die die Ausweisung eines Sanierungsgebietes begriinden. Im Gebiet stecken aber auch Potenziale,
die eine durch ein Sanierungsgebiet aktiviert werden konnen. Aus den Resultaten der
Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse sowie den Beteiligungsergebnissen des Altortrahmenplans
werden Entwicklungsziele fiir die stadtebauliche Rahmenplanung formuliert, welche die Grundlage fir
die weitere Stadtentwicklung darstellen.

Die Sanierungszielsetzungen wurden in vier Handlungsschwerpunkte unterteilt, die einzelnen
MaBnahmen werden jeweils einem Handlungsschwerpunkt zugeordnet, auch wenn oftmals
Uberschneidungen und Synergieeffekte der Einzelprojekte vorliegen.

A | Stadtvertragliche Mobilitat

e Forderung und Weiterentwicklung des FuB- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verbesserung der Verkehrssituation an neuralgischen Verkehrspunkten

e Aufwertung von StraBenrdumen

e Schaffen von Aufenthaltsqualitaten

e Attraktive OPNV Angebote

o Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte = Verringerung des Kfz Verkehrs

e Unterbinden der Durchgangsverkehre

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBgéanger- und Radwegenetz (Stadt der
kurzen Wege)

e Vereinfachtes Stellplatzkonzept mit einem ausreichenden Parkplatzangebot, Parkleitsystem

e Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Rdumen

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

e Verbesserung des Wohnumfeldes

e Sicherung der Gestaltungsqualitat und Erholungsfunktion von 6ffentlicher Griin- und
Freirdumen als Teil des Wohnumfeldes, des Arbeitsumfeldes, des Erholungsraums.

e Erhalt und Pflege von Griin- und Freiflachen

C I Klima- und umweltgerechte Erneuerung

e Vernetzung von griiner und blauer Infrastruktur

e Forderung von EnergieeinsparmalRnahmen und energetischer Gebdudeerneuerung

e Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreislaufe durch Hofentsiegelungen und
Dachbegriinungen, Durchgriinung von StraBenrdumen und Platzen

e Schaffung attraktiver Naherholungs- und Naturerlebnisrdume, Erhalt der Vielfalt von Arten
und Lebensraumen

e Konzeption fiir die Regenwasserbewirtschaftung der privaten Flachen.
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e Energetische Sanierung des Wohnungsbestands

o Heilbach und Altrhein sollen besser erlebbar und in den Alltag der Blirgerlnnen einbezogen
werden

o Aufwertung des Altrheins und des Heilbachs zur Naherholung

D I Lebendiger Altort

e Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebaude- und Wohnungsbestands durch
stadtbildvertragliche, energetische und altersgerechte Gebaudesanierung

e Sicherung denkmalgeschiitzter Bausubstanz

e Nutzung von Flachenpotenzialen durch Neuordnung und vertragliche Nachverdichtung

e Wohnungsbau fir viele Bevolkerungsgruppen

e Aktivierung von gewerblichen Leerstanden und Brachflachen

e Sicherung und Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs, Verbesserung der
Attraktivitdt der Innenstadt als Einkaufsstandort

e Ansiedlung gastronomischer Angebote, Attraktivierung des Gastronomieangebotes

e Starkung des Altortes unter den Aspekten Wohnen und Einzelhandel

e Funktionale Aufwertung (Einzelhandel, Gastronomie), inkl. AuRengastronomie

e Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots.

Plan Entwicklungsziele wird nach Abstimmung mit der ADD sowie der Vorstellung
Gemeinderat/Stadtrat ergéinzt

Abb. 6: Plan Entwicklungsziele/Rahmenplan, Darstellung werkplan; Juli 2022
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7 Rahmenplanung und Mallnahmen

Die Rahmenplanung dient zukinftig als Orientierungsrahmen fiir das gesamte Sanierungsverfahren
nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB). Das Rahmenkonzept ist hierbei
nicht als starre Vorgabe, sondern als entwickelbare Basis zu verstehen, die bei geanderten
Ausgangsbedingungen oder neuen Perspektiven angepasst werden kann. Darliber hinaus bedarf das

stadtebauliche Rahmenkonzept fiir die Durchfiihrung der Sanierungsmalinahme einer Erganzung
durch weitere Fachplanungen.

Die einzelnen Planungen sollen stufenweise und entsprechend der jeweils aktuellen Erfordernisse und
Moglichkeiten im Foérdergebiet realisiert werden. Zukiinftig sollen sich alle 6ffentlichen und privaten
Malnahmen unter Berlicksichtigung der Sanierungsziele an diesem Rahmenkonzept orientieren.

7.1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Abb. 7: Abgrenzung des Sanierungsgebietes, Darstellung werkplan; Juli 2022
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Das vorgesehene Fordergebiet hat eine GroélRe von ca. 23,72 Hektar. Es umfasst die Bahnhofstralle, die
LudwigstraBe, die Luitpoldstralle, die Ottstralle, die HerrenstraRe, die Moltkestralle, die Forlacher
StraRe, die RupprechtstraBe, die WilhelmstraBe, die Altrheinstrale, die Konigstralle, die
FriedrichstralRe und die Pfarrstrae jeweils mit der angrenzenden Bebauung, ganz oder teilweise.

7.2 Verfahrenswahl

Mit Beschlussfassung der Sanierungssatzung hat die Stadt zu entscheiden, welches Verfahrensrecht
bei der Durchfiihrung der Sanierung angewendet wird. Nach § 142 Abs. 4 BauGB muss zwischen dem
yklassischen”  bzw. ,umfassenden” Verfahren unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB und dem ,vereinfachten” Verfahren
unter Ausschluss der genannten Paragrafen entschieden werden.

Bei der Entscheidung, ob die Durchfilhrung der Sanierung im klassischen (umfassenden) oder im
vereinfachten Verfahren erfolgt, hat die Stadt keinen Ermessenspielraum. Die Stadt ist dazu
verpflichtet, die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 ff.) auszuschlieBen, wenn die
Anwendung dieser Vorschriften fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die
Durchfiihrung durch den Verzicht ihrer Anwendung voraussichtlich nicht erschwert wird. Der
Grundsatz der Erforderlichkeit bestimmt hiernach die Verfahrenswahl. Somit wird die Entscheidung
Uber das Sanierungsverfahren aus den Zielen der Sanierung beziehungsweise der geplanten
Sanierungsmalinahmen abgeleitet.

Das klassische (umfassende) Sanierungsverfahren

Im klassischen oder umfassenden Verfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB Anwendung. Diese regeln die Erhebung von
Ausgleichsbetragen sowie die Kaufpreisprifung.

Wenn aufgrund der im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehen MaRBnahmen
davon ausgegangen werden kann, dass sich durch das planerische und finanzielle Engagement der
Stadt die Bodenwerte im Fordergebiet erhohen werden (§ 154 BauGB), so sind diese Werterh6hungen
abzuschopfen und fiir die Finanzierung der Gesamtmalnahme einzusetzen. Die Eigentiimer von
Grundsticken in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind nach Abschluss der
GesamtmaRnahme dazu verpflichtet an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher
der durch die Sanierung bedingten Erhohung des Bodenwerts der betroffenen Grundstiicke entspricht.
Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen nach § 127 Abs. 2 BauGB entfallt bei der Anwendung des
klassischen Verfahrens.

Das klassische Verfahren beinhaltet aullerdem die Preisprifung bei rechtsgeschaftlichen
VeraulRerungen von Grundstiicken. Im Zusammenhang mit der Genehmigung von Bauvorhaben (§ 145
BauGB) hat die Stadt die Aufgabe die Kaufpreise bei Grundstlcksgeschaften im Sanierungsgebiet zu
prifen (§ 153 Abs. 2 BauGB). Der Verkaufspreis darf den sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert
nicht wesentlich Gberschreiten, um spekulative Grundstiicksverkaufe zu verhindern. Somit kénnen
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen ausgeschlossen und eine dampfende Wirkung auf die
Bodenpreise ausgeilibt werden. Wenn, bedingt durch die Sanierungsmafnahmen, nicht nur
geringfligige Bodenwerterhohungen erwartet werden und eine Notwendigkeit fiir Preisprifungen bei
GrundsticksverauBerungen gesehen wird, muss das umfassende Verfahren Anwendung finden.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren

Im Gegensatz zum klassischen Sanierungsverfahren sind beim vereinfachten Sanierungsverfahren die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches ausgeschlossen. Das
vereinfachte Verfahren ist anzuwenden, wenn das Sanierungsverfahren durch den Ausschluss der
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§§ 152 bis 156 a BauGB nicht erschwert und die genannten Vorschriften zur Durchfliihrung der
Sanierung nicht erforderlich sind. Im vereinfachten Verfahren sind somit die Erhebung von
Ausgleichsbetrdagen und die Moglichkeit der Preispriifung ausgeschlossen.

Fiir Sanierungsmalinahmen, die vor allem die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und
/ oder die Erneuerung von ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB ohne durchgreifende
MaBnahmen der Bodenordnung zum Ziel haben, ist eine Anwendung des vereinfachten Verfahrens zu
bevorzugen. Daher ist zu priifen, ob infolge der Sanierung sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen
zu erwarten sind und ob der Verzicht auf die Méglichkeit der Preispriifung zu einer Erschwerung der
Sanierung flihren kann.

Genehmigungspflichtige Vorhaben gemaRk § 144 BauGB

Wenn fiir das Sanierungsverfahren das klassische Verfahren beschlossen wird, hat die Gemeinde nach
§ 144 BauGB in Verbindung mit § 145 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit, genehmigungspflichtige Vorhaben
zu versagen, wenn sie die Durchfihrung der Sanierung verhindern oder wesentlich erschweren
wirden. Dazu gehoren:

. Die in § 14 Abs. 1 BauGB genannten Vorhaben, wie Bauvorhaben, Anderungen und
Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen, Gebdudeabbriiche sowie wesentlich wertsteigernde
Veradnderungen an Grundstiicken und baulichen Anlagen (§ 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Befristete Miet- und Pachtvertrage (§ 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. Grundsticksverkehr, Grundstiicksteilungen, Erbbaurechte, Baulasten (§ 144 Abs. 2 BauGB)

Die Genehmigung nach §§ 144 und 145 BauGB ist eine selbststdandige Sanierungsgenehmigung, die zu
einer Baugenehmigung hinzutritt. Es handelt sich um ein gesondertes Genehmigungsverfahren, das
durch einen entsprechenden Antrag eingeleitet wird. Bei der Genehmigung hat die Stadt zu prifen, ob
der beabsichtigte Vorgang oder das Rechtsgeschaft im obigen Sinne die Sanierung voraussichtlich
behindert, erschwert oder den Zielen und Zwecken der Sanierung widerspricht. In diesem Falle ist die
Genehmigung gemaR § 145 BauGB zu versagen.

Bei der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gibt es die Moglichkeit auf die Anwendung des § 144
BauGB insgesamt, auf § 144 Abs. 1 oder auf § 144 Abs. 2 zu verzichten.

Vorkaufsrecht der Stadt

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet steht der Gemeinde gemal § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
ein Vorkaufsrecht zu. Dieses ist unabhangig vom festgesetzten Sanierungsverfahren.

Verfahrenswabhl

Wie bereits erldutert, hat die Gemeinde bei der Wahl des Sanierungsverfahren keinen
Entscheidungsspielraum. Wenn die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des
Baugesetzbuches zur Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und der Verzicht auf ihre
Anwendung sich nicht erschwerend auf die Durchfiihrung der Sanierung auswirkt, missen diese
ausgeschlossen werden.

Aus dem Altortrahmenplan Worth und dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept geht hervor, dass die Instandsetzung bzw. die Instandhaltung und
Modernisierung der bestehenden Bausubstanz einen Schwerpunkt bildet. Die betroffenen
Grundsticke erfahren dadurch zwar eine Aufwertung, die Qualitatsverbesserung tritt jedoch
Uberwiegend durch eigene Aufwendungen bei privaten ModernisierungsmalRnahmen ein.
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Im offentlichen Bereich liegt der Schwerpunkt der Sanierung bei der Verbesserung der
Verkehrssituation, auch im Bereich der fuRlaufigen Verbindungen. Es ist von Seiten der Stadt nicht
beabsichtigt oder fir die Sanierung erforderlich, Grundstiicke in groRerem Umfang zu erwerben.
Grunderwerb und Grundstlicksneuordnungen durch die Gemeinde sind zur Verwirklichung der
Sanierungsziele in geringem Umfang erforderlich. Die Grundstiicke innerhalb des Sanierungsgebietes
sind derzeit bereits im Rahmen des §34 BauGB bebaubar, fur die Flachen zwischen der Herrenstralle
und der MoltkestraBe, die durch einen privaten Investor bebaut werden sollen, und die Flachen fir
den Parkplatz ,Eselsbuckel” wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst.

Daher kann ausgeschlossen werden, dass die Grundstlickspreise und —werte durch die Erwartung der
kiinftigen Nutzbarkeit des Grundstlickes malgeblich erhéht werden, so dass kein zwingendes
Erfordernis fiir eine Preisprifung gemalk § 153 BauGB erkennbar ist.

Die Durchfiihrung der zuklnftigen stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme , Altort Worth” wird nach
den vorliegenden Erkenntnissen durch das vereinfachte Sanierungsverfahren nicht erschwert. Das
Erreichen der Sanierungsziele ist somit ohne die Anwendung der besonderen boden- und
enteignungsrechtlichen Vorschriften des BauGB maoglich.

Von der Moglichkeit zusatzlich auch auf die Anwendung des § 144 BauGB ganz oder teilweise zu
verzichten, wird bei der der Durchfiihrung der stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme Gebrauch
gemacht, die Anwendung des § 144 Abs. 1 und 2 BauGB wird ausgeschlossen.

7.3 Rahmenplan

Der Rahmenplan/Mafinahmenplan wird nach Abstimmung mit der ADD sowie der Vorstellung im
Gemeinderat/Stadtrat ergdnzt

Abb. 8: Mafinahmenplan, Darstellung werkplan; Juli 2022
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7.4 Malnahmenkatalog

Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von StralRenrdumen

MaBnahme A.1.1: Neugestaltung der OttstraBe

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs
e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Aufwertung von Stralenrdumen

e Schaffen von Aufenthaltsqualitdten

e Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Durchgehende Pflasterung der Fahrbahn und Gehwege

e  Einbau von Pflanzbeeten, Biumen und Beleuchtung

Beschreibung der MalRnahme:

Im Bestand ist die OttstrafRe als EinbahnstraRRe ausgebildet, sie beginnt bei der Luitpoldstralle und endet kurz
vor der AbtswaldstraRRe. Die OttstraRe ist stark sanierungsbedirftig und soll im Vollausbau grundhaft erneuert
werden. Dabei wird der bisherige StraRenquerschnitt umstrukturiert. Die Fahrbahn wird als Fahrradstralle
angelegt und die Seitenbereiche verbreitert und die Aufenthaltsbereiche, insbesondere die der
AulRengastronomie, aufgewertet.

Fiir den motorisierten Verkehr wird die Einbahnstraenregelung in der OttstralRe bis zur Einmiindung der
AbtswaldstraRe verladngert, es gilt ein Tempolimit von 30 km/h. Der Fahrradverkehr wird in beide
Fahrtrichtungen freigegeben.

Die Fahrbahnbreite wird 4,50 Meter betragen, der gesamte StraBenraum sowie die Gehweg-/Seitenbereiche
werden gepflastert. Im Sinne der Verkehrsberuhigung, zur Auflockerung des StraRenbereiches und zur
Schaffung von Aufenthaltsflachen im Bereich von Gastronomien wird die Fahrbahn in regelmaRigen Abstdnden
verschwenkt. Zur Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Schattenbildung werden Baumplanzungen
vorgenommen. So soll die StraRe fiir den nicht motorisierten Verkehr attraktiver gestaltet werden.

Die BaumaRBnahme beginnt an der AbtswaldstralRe und erfolgt in vier Bauabschnitten. Baubeginn war im
Oktober 2021.

Durch die BaumaRnahme entfallen 20 der aktuell 26 Stellpldtze im StraBenraum. Diese sollen durch die
Herstellung von Stellpldtzen im Bereich ,Eselsbuckel” ausgeglichen werden (s. MaRnahme A.3.2).
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Weitere Schritte:

Der Ausbau der OttstraBe wurde als erste, vorgezogene MalRnahme der Stadtentwicklung bereits im November
2021 begonnen.

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 1.902.152,94 €
Realisierungszeitraum: 11/2021 bis voraussichtlich 2023
Prioritat: A
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.2: Neugestaltung der LudwigstraBe

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verbesserung der Verkehrssituation an neuralgischen Verkehrspunkten
e Aufwertung von Stralenrdumen

e Schaffen von Aufenthaltsqualitdten

e  Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Unterbinden der Durchgangsverkehre

Beschreibung der MalRnahme:

Die LudwigstralRe soll in 2 Bauabschnitten ausgefiihrt werden. Bauabschnitt 1 umfasst die Flache von der
OttstralRe bis zur Pfarrstrafle, Bauabschnitt 2 den Bereich von der Pfarrstrafle bis zur Hanns-Martin-Schleyer-
Strale.

Vorgesehen ist die Neupflasterung aller Gehwege und die Ausfiihrung der Fahrbahn in Pflaster, der Einbau von
Bdumen und Pflanzbeeten zur Begriinung und die Markierung von Parkplatzen.

Weitere Schritte:

e  Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: 245.000 € fur BA 1 und 577.500 € fiir BA 2
Realisierungszeitraum: 2024-2027
Prioritat: B
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.3: Neugestaltung Luitpoldstrafle

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verbesserung der Verkehrssituation an neuralgischen Verkehrspunkten
e Aufwertung von Stralenrdumen

e Schaffen von Aufenthaltsqualitdten

e  Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Unterbinden der Durchgangsverkehre

Beschreibung der MalRnahme:

Vorgesehen ist die Neupflasterung aller Gehwege und die Ausfihrung der Fahrbahn in Pflaster, der Einbau von
Bdumen und Pflanzbeeten zur Begriinung und die Markierung von Parkplatzen.

Weitere Schritte:
e  Vergabe Planungsleistungen

e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und

Zielgruppen: Einzelhandelsunternehmen
Kosten: 315.000 €
Realisierungszeitraum: 2024-2026

Prioritdt: B
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.4: Neugestaltung der Althreinstralle

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs
e Erhohung der Verkehrssicherheit
e Aufwertung von StraRenrdumen

Beschreibung der MalRnahme:

Vorgesehen ist die Neupflasterung aller Gehwege und die Ausfiihrung der Fahrbahn in Pflaster, im Bereich
zwischen der LuitpoldstraRe und dem Karl-Josef-Stoffler-Platz, restliche Fahrbahn als Asphaltfahrbahn.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 647.500 €
Realisierungszeitraum: 2024-2026
Prioritat: B
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.5: Neugestaltung der HerrenstraRe

Zielsetzungen:

e Aufwertung von Stralenrdumen
e  Verbesserung der Orientierung
e Vereinfachtes Stellplatzkonzept mit einem ausreichenden Parkplatzangebot, Parkleitsystem

Beschreibung der MalRnahme:
Neugestaltung der Gehwege, Erneuerung der Fahrbahn und Verbesserung des Parkplatzangebotes.
Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 560.000,00 €
Realisierungszeitraum: 2026-2027

Prioritat: C
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaRBnahme A.1.6: Neugestaltung der Bahnhofstrae

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs
e  Erhohung der Verkehrssicherheit
e Aufwertung von Stralenrdumen

Beschreibung der MalRnahme:

o Uberpriifung und gegebenenfalls Anderung der Fahrbahn und Stellplitze
e  Erneuerung der Gehwege

Weitere Schritte:

e  Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 1.767.500,00 €
Realisierungszeitraum: 2028-2031

Prioritdt: D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.7: Neugestaltung der Pfarrstralle

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs
e  Erhohung der Verkehrssicherheit
e Aufwertung von Stralenrdumen

Beschreibung der MalRnahme:
e Durchgehende Pflasterung der Fahrbahn und Gehwege
Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 343.000,00
Realisierungszeitraum: 2027-2028

Prioritdt: c
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.8: Neugestaltung der KonigstraBe / SchulstraRBe

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs
e Erhohung der Verkehrssicherheit
e Aufwertung von StraRenrdumen

Beschreibung der MalRnahme:

e  Erneuerung der Gehwege
e  Priufung der Erneuerung des Fahrbahnbelages
e Anderung der Parkplitze am Schulplatz

Weitere Schritte:

e  Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Zielgruppen: Anwohner, Passanten

Kosten: Ca. 1.246.000,00 £ (falls die Fahrbahn verdndert wird)
Realisierungszeitraum: 2027-2028

Prioritdt: c
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.1 Funktionale und gestalterische Aufwertung von Strallenrdumen

MaBnahme A.1.9: Neugestaltung der Forlacher StraBe

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs
e Erhohung der Verkehrssicherheit
e Aufwertung von StraRenrdumen

Beschreibung der MalRnahme:

o Neupflasterung aller Gehwege
e  Eventuell Erneuerung der Fahrbahn
e  Eventuell Zufahrtsregelung

Weitere Schritte:

o Abkldarung Ordnungsrecht wegen einer Zufahrtsregelung
e  Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 885.500,00 €
Realisierungszeitraum: 2026-2027

Prioritat: C
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MaBnahme A.2.1: Herstellung FuBR- und Radwegeverbindung OttstraRe — Volgerwiesen West
Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e  Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBgédnger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MaRnahme:

Zur Verbesserung der ErschlieBung des Altortes fiir Fukganger und Radfahrer sollen zwei Verbindungen
zwischen der Volgerwiesen und der Ottstralle hergestellt werden.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen Gestaltungsplanung
e Beantragung der MaRnahme

e Grunderwerb

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 70.000 € Verbindung West, ca. 80.000 € Verbindung Ost
Realisierungszeitraum: 2028-2030
Prioritit: D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MaBnahme A.2.2: Herstellung FuBR- und Radwegeverbindung OttstraBe — Volgerwiesen Ost
Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e  Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e  Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuRganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MaRnahme:

Zur Verbesserung der ErschlieBung des Altortes fiir Fukganger und Radfahrer sollen zwei Verbindungen
zwischen der Volgerwiesen und der OttstralRe hergestellt werden.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen Gestaltungsplanung
e Beantragung der MaRnahme

e Grunderwerb

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 70.000 € Verbindung West, ca. 80.000 € Verbindung Ost
Realisierungszeitraum: 2028-2030
Prioritit: D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MaBnahme A.2.3: Herstellung FuB- und Radwegeverbindung am Heilbach und Sonderbauwerk
Briickenanlage zw. St. Agidius-Kirchplatz und Parkdeck Heilbach

A -~ ¥ ,,4 § B A

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

e  Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MalRnahme:

Gestaltung eines FuRR- und Radweges westlich des Heilbachs zwischen der Briicke der HerrenstraRe und
Errichtung eines weiteren Briickenbauwerkes als Verbindung zwischen dem Parkdeck und des Kirchplatzes St.
Agidius-Kirche.

Das Konzept soll die Neugestaltung des Kirchplatzes (MaRnahme B.1.2), des Parkdecks (MaRnahme A.3.1) und
die Renaturierung des Heilbaches (MalRnahme C.5) miteinander vereinen.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme
e  Grunderwerb

Beteiligte: Verwaltung, Planer, ggf. private Grundstiickseigentiimer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten

Kosten: Ca. 337.500 € zzgl. 170.000 € Briickenbauwerk
Realisierungszeitraum: 2025-2026, Briicke 2028-2029

Prioritat: C (niedrig)
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MafBnahme A.2.4: Schaffung von geeigneten Querungsmaoglichkeiten

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs

e  Erhohung der Verkehrssicherheit

e  Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MaRnahme:

Die Barrierewirkung und fehlende oder nicht ausreichende Querungsmoglichkeiten von StralRen mit viel
Durchgangsverkehr im Altort Wérth stehen einer guten fuRlaufigen Erreichbarkeit von verschiedenen
Stadtrdumen und Nutzungen entgegen. Gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und unter
Beachtung des Zieles der Reduktion von CO2-Emissionen riickt die Férderung der Mobilitat zu FuR in den
Vordergrund.

Weitere Schritte:

Die vorgeschlagene MaRnahme ist als Daueraufgabe anzusehen und soll sukzessive und nach Méglichkeit
gebindelt im Rahmen mit anderen MaRRnahmen aus der GesamtmaRnahme realisiert werden.

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Zielgruppen: Passanten

Kosten: Integriert in jeweiligen StraBenausbau
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritat: A-D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MaBnahme A.2.5: Aufwertung bestehender FuBwegeverbindungen

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

e Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MalRnahme:

Im Altort Worth finden sich einige straRenunabhéngige FuRR- und teilweise auch Radwegeverbindungen. Diese
Wegenetz soll zum einen durch neue Wegeverbindungen (Weg am Heilbach, Verbindung OttstraRe-
Volgerwiesen) erganzt werden. Dariber hinaus ist es aber auch die Bestandspflege und Aufwertung von
vorhandenen Wegen fir die Entwicklung eines verkehrsberuhigten Stadtkerns von Bedeutung.

Dabei soll auch auf eine einheitliche Beschilderung und eine ansprechende Ausschilderung an zentralen
Punkten und entlang der Wegefiihrung geachtet werden.

Weitere Schritte:

Die vorgeschlagene MalRnahme ist als Daueraufgabe anzusehen und soll sukzessive und nach Méglichkeit
gebindelt im Rahmen mit anderen MalBnahmen aus der GesamtmaRBnahme realisiert werden.

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Zielgruppen: Passanten

Kosten: Integriert in den jeweiligen StraRenausbau angrenzender StralRen
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritat: A-D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.2 Ausbau des FuR- und Radwegenetzes

MaBnahme A.2.6: Aufstellung 6ffentlicher Fahrradabstellanlagen in der Nahe wichtiger Ziele

Zielsetzungen:

Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

Erhdhung der Verkehrssicherheit

Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuRganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

Beschreibung der MaRnahme:

Bei der Planung von StraBenbaumalnahmen und FulR- und Radwegeverbindungen soll jeweils geprift werden,
ob Fahrradabstellanlagen notwendig sind, wie diese sinnvoll in die Gesamtgestaltung integriert werden kénnen
und ob die Errichtung von Ladestationen fiir E-Bikes moglich ist.

Weitere Schritte:

Die vorgeschlagene MalRnahme ist als Daueraufgabe anzusehen und soll sukzessive und nach Méglichkeit
gebiindelt im Rahmen mit anderen MalRnahmen aus der GesamtmaRBnahme realisiert werden.

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Zielgruppen: Passanten, Bewohner

Kosten: Integriert in den jeweiligen Wege-/Platz- oder StraRenausbau
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritat: A-D
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.3 Optimierung des Parkraumangebotes

MaRnahme A.3.1: Neubau Parkdeck am Heilbach
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Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuR- und Radverkehrs

e Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Unterbinden der Durchgangsverkehre

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBganger- und Radwegenetz (Stadt der kurzen
Wege)

e Vereinfachtes Stellplatzkonzept mit einem ausreichenden Parkplatzangebot, Parkleitsystem

Beschreibung der MalRnahme:

Der vorhandene Parkplatz zwischen der Herrenstralle und dem Heilbach soll durch ein Parkdeck mit 2 Ebenen
ersetzt werden. Es werden so insgesamt 160 Stellplatze geschaffen, im Bestand gibt es derzeit 52 Stellplatze.
Zur Herstellung des Parkdecks wird auch das siidlich an den Bestandsparkplatz angrenzende Grundstiick mit in
die Planung einbezogen.

Das Parkdeck soll einen Anschluss an den Weg entlang des Heilbachs und die neue FuRgangerbriicke
(MaBnahme A.2.3) erhalten und so einen schnellen fulldufigen Zugang in den Altort garantieren.

Weitere Schritte:

e  Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme
e  Grunderwerb,, Bodenuntersuchung

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: 1.840.000 €
Realisierungszeitraum: 2025-2027

Prioritat: C (niedrig)
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.3 Optimierung des Parkraumangebotes

MaBnahme A.3.2: Herstellung Parkplatz Eselsbuckel

Zielsetzungen:

e  Forderung und Weiterentwicklung des FuRR- und Radverkehrs

e  Erhohung der Verkehrssicherheit

e Verkehrsberuhigung und —lenkung

e Verbesserung der Erreichbarkeit wichtiger Anlaufpunkte

e Unterbinden der Durchgangsverkehre

e Verbesserung der Anbindung des Altortes in das FuBganger- und Radwegenetz

e Vereinfachtes Stellplatzkonzept mit einem ausreichenden Parkplatzangebot, Parkleitsystem

Beschreibung der MafRnahme

e Neubau Parkplatze zwischen Herrenstralle und MoltkestraRe am Kreisverkehr zur Generierung neuer
innerortlicher Parkflachen bzw. Ausgleich von entfallenden Parkpldtzen durch Straenumgestaltung im
Ortskern.

e Schaffung von Parkplatzen in fuRRlaufiger Entfernung zu Gastronomie- und Einzelhandelsbetrieben.

Weitere Schritte:

Vergabe Planungsleistungen/Gestaltungsplan

Bodenuntersuchung und Larmgutachten
e  Beantragung der MaRnahme
Evtl. Grundstiickserwerb und Stiitzbauwerke

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 302.500 €
Realisierungszeitraum: 2026-207
Prioritat: C (niedrig)
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Handlungsfeld A | Stadtvertragliche Mobilitat

A.3 Optimierung des Parkraumangebotes

MaBnahme A.3.3: Parkleitsystem

Zielsetzungen:

Erhdhung der Verkehrssicherheit
Verkehrsberuhigung und —lenkung
Unterbinden der Durchgangsverkehre
Verbesserung der Orientierung

Vereinfachtes Stellplatzkonzept mit einem ausreichenden Parkplatzangebot

Beschreibung der MaRnahme:

Zur Verbesserun der Verkehrssituation im Altort und der Entlastung der StraBen von Durchgangs- und

Fremdverkehr soll ein Parkleitsystem mit aufer- und innerértlicher Wegweisung zu den Parkplatzen entwickelt

werden. Dazu sind an den Stadteingdngen, an markanten Kreuzungspunkten und an den Einfahrten der
Parkplatze eine Beschilderung anzubringen, die einfach und effizient gestaltet werden soll.

Weitere Schritte:

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 310.000 €
Realisierungszeitraum: 2025-2027

Prioritat: B

Abstimmung mit den zustandigen Behorden
Uberpriifung der Férderfahigkeit im Rahmen der Sanierung
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B.1 Gestaltung von Platzen

MaBnahme B.1.1: Platzerweiterung und Neugestaltung Karl-Josef-St6ffler-PLatz

Zielsetzungen:

o Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen
o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

e  Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MalRnahme:

Abriss des Gebaudes LudwigstralRe 5

Umgestaltung des zentralen Platzraums und Erweiterung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
des Images des Altorts

Umgestaltung der Parkplatze

Errichtung einer begriinten Sichtschutzwand

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme
o Ausfiihrungsplanung und Ausschreibung

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten
Kosten: Ca. 490.000 €
Realisierungszeitraum: 2024 - 2025

Prioritat: B (mittel)
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B.1 Gestaltung von Platzen

MaBnahme B.1.2: Platzgestaltung St. Agidius-Kirchplatz
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Zielsetzungen:

o Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen
o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

e  Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MafRnahme

Durch die, fiir die Entwicklung des Altortes wichtige, Umgestaltung des Kirchplatzes vor/neben der St. Agidius-
Kirche in einen autofreien und multifunktional nutzbaren Platz, entfallen 15 Stellplatze. Diese miissen an
anderer, zentraler Stelle neu geschaffen werden.

e  Abriss der DLRG Halle
o Aufwertung der vorhandenen Griinflachen
e Errichtung einer Giberdachten Haltestelle fiir den Bus

Weitere Schritte:

Vergabe Planungsleistungen (gemeinsam mit der Planung der LudwigstraRe)

Bodenuntersuchung
e  Beantragung der MaRnahme

Ausfihrungsplanung und Ausschreibung

Beteiligte: Verwaltung, Planer, Kirchengemeinde
Zielgruppen: Anwohner, Passanten, Kirchengemeinde
Kosten: Ca. 700.000 € zzgl. Abriss DLRG-Halle
Realisierungszeitraum: 2024-2025

Prioritat: B (mittel)
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B.1 Gestaltung von Platzen

MaBnahme B.1.3: Platzgestaltung Herren-/MoltkestraRe
Zielsetzungen:

o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitat sowie der Nutzerfreundlichkeit
e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen
e Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MaRnahme:

Auf der innerstddtischen Freiflache im Bereich der Herren-/MoltkestraRe soll Wohnungsbau realisiert werden,
mit Schwerpunkt auf altersgerechten Wohnen (s. MalRnahme D.4, Bebauungsplan ,,Zwischen der Moltke- und
HerrenstraRe”). Die ErschlieBung dieser Flachen ist Gber eine WohnstraRe geplant, die als Mischverkehrsflache
ausgebaut werden soll. AuBerdem soll hier ein 6ffentlicher Raum gestaltet werden, der zum einen den
zuklnftigen Bewohnern der geplanten Neubebauung als Aufenthaltsraum dienen soll, aber auch von
Gastronomiebetrieben in der Ottstrale als AuRenbereich genutzt werden kann.

Weitere Schritte:

e Abstimmung mit Bautrager/Investor
e Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer, teilw. privater Investor
Zielgruppen: Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber
Kosten: Ca. 192.500 €

Realisierungszeitraum: 2027-2029

Prioritat: c
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B.1 Gestaltung von Platzen

MaBnahme B.1.4: Platzgestaltung Ecke OttstraBe/LudwigstraRe (Platzfliche 400 m?2)

s S .
e . ‘
,

Zielsetzungen:

o Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen
e Aufwertung des &ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

e Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MalRnahme:

Die Platzflache gegeniiber des Alten Rathauses soll aufgewertet werden. Die Pflasterung wird erneuert und
eine Brunnenanlage errichtet.

Ggf. kann das Geb&ude Ecke OttstraRe/Ludwigstrale erworben, abgerissen und die Fliche in die
Platzgestaltung integriert werden.

Weitere Schritte:

e  Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
i Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 140.000 € zzgl. 60.000 € Brunnenanlage und ggf. Grunderwerb und Abriss
Realisierungszeitraum: 2029-2030
Prioritat: D
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B.1 Gestaltung von Platzen

MaBnahme B.1.5: Platzgestaltung Ecke OttstraBe / ZiigelstraBe

Zielsetzungen:

e Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen
o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitat sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

e Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MalRnahme:

Das Gebdude OttstraRe 26 wurde im Zuge der Baustelleneinrichtung fiir die OttstraBe abgebrochen, derzeit
dient die Flache als Lagerflache flr Baustellenmaterial und -einrichtung.

Nach Abschluss der BaumalRnahme in der OttstraRe soll der Platz neugestaltet und mit Baumpflanzungen
begriint werden, um den 6ffentlichen Raum aufzuwerten und die Wohnumfeldqualitat in diesem Bereich zu
erhohen.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e  Beantragung der MaRnahme
o Ausfiihrungsplanung und Ausschreibung

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: Ca. 77.000 €
Realisierungszeitraum: 2023
Prioritat: A (hoch)
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MaBnahme B.2.1: Griinanlage am Parkdeck am Heilbach
Zielsetzungen:

e Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitat sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und ldentifikationsbereichen

e Verbesserung des Wohnumfeldes

e Sicherung der Gestaltungsqualitdt und Erholungsfunktion von 6ffentlicher Griin- und Freirdaumen als
Teil des Wohnumfeldes, des Arbeitsumfeldes, des Erholungsraums.

e  Erhalt und Pflege von Griin- und Freiflachen

Beschreibung der MaRnahme:

In Verbindung mit dem Neubau des Parkdecks zwischen HerrenstraRe und Heilbach, der Renaturierung des
Heilbachs und der neu entstehenden FuBwegeverbindung soll auch die Griinflache im Bereich des Parkdecks
neugestaltet werden.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen
e Beantragung der MaRnahme
e  Grundstlckserwerb

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: 100.000 €
Realisierungszeitraum: 2028-2029
Prioritat: C (niedrig)
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B.3 Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

MaBnahme B.3.1: Lichtkonzept
Zielsetzungen:

e Aufwertung des Stadtbilds durch Sicherung, Gestaltung und Ausbau von 6ffentlichen Raumen
o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e  Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt sowie der Nutzerfreundlichkeit

e Verbesserung des Wohnumfeldes

Beschreibung der MaRnahme:

Zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und der Verbesserung der Verkehrssituation, besonders fir
FuRgéanger, soll ein einheitliches Beleuchtungskonzept/Lichtkonzept entwickelt werden. Das Lichtkonzept soll
Vorschlage fiir eine Verbesserung der Beleuchtung des Wege- und Strallennetzes enthalten, die eine Erh6hung
der Verkehrssicherheit und der Nutzbarkeit bewirken sollen.

So kann beispielsweise vorgesehen werden, an Wegen zur Starkung des Sicherheitsgefiihls die Beleuchtung zu
verbessern und an markanten Orten (6ffentliche Einrichtungen, Platze mit Aufenthaltsfunktion) besondere
Lichtelemente zu installieren, die dazu beitragen sollen, die gestalterische Qualitdt und die Aufenthaltsqualitat
der Orte zu betonen.

Ziel ist aulRerdem eine angemessene und energiesparende Beleuchtung des 6ffentlichen Raumes.
Weitere Schritte:

e  Prifen der Forderfahigkeit im Rahmen der Stadtebauforderung
e  Beauftragung der Konzepterstellung
e  Umsetzung sukzessive mit TiefbaumaRnahmen

Beteiligte: Verwaltung, Planer
Zielgruppen: Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber
Kosten: Ca.5.000 €

2024, Umsetzung in Kombination mit StraenbaumaRnahmen und

Realisierungszeitraum:
Platzgestaltungen

Prioritat: B
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C I Klima- und umweltgerechte Erneuerung

C.1 Klimagerechte Gebaudesanierung

MaBnahme C.1: Klimagerechte Gebdudesanierung

Zielsetzungen:

e  Forderung von Energieeinsparmalnahmen und energetischer Gebdaudeerneuerung

e Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreislaufe durch Hofentsiegelungen und
Dachbegriinungen, Durchgriinung von StraRenrdumen und Platzen

e Energetische Sanierung des Wohnungsbestands

e  Steigerung der Energieeffizient der Stadt Worth

e Reduktion der CO2-Emissionen

Beschreibung der MaRnahme:

Der Gebaudebestand im Fordergebiet weist in Teilen einen groBen Modernisierungsbedarf auf. Damit
bestehen im Zusammenhang mit Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen groRe Potenziale fir
energieeffizienzsteigernde SanierungsmafRnahmen.

Bei allen Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen sind MaRnahmen in Bezug auf klimagerechte
Gebaudesanierung zu Uberprifen, die weiteren Anforderungen zur Ausfiihrung (Baurecht, Stellplatze,
Denkmalschutz, u. 4.) sind mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Auf diese Weise lassen sich zugleich die Wohnqualitat steigern, Ausgaben der Haushalte flir Heizung und Strom
reduzieren und das Klima schitzen.

Weitere Schritte:

e Beschluss Sanierungssatzung
e Offentlichkeitsarbeit zur Aktivierung und Information der Eigentiimer

Beteiligte: Verwaltung, Planer, Eigentimer
Zielgruppen: Eigentumer, Mieter

Kosten: Integriert in MaRnahme D.1.1 und D.1.2
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritdt: A
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C I Klima- und umweltgerechte Erneuerung

C.2 Begriinung von Gebauden sowie Entsiegelung privater Freiflachen

MaBnahme C.2: Begriinung von Gebaduden sowie Entsiegelung privater Freiflichen
Zielsetzungen:

e  Forderung von Energieeinsparmallnahmen und energetischer Gebdudeerneuerung

e Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreislaufe durch Hofentsiegelungen und
Dachbegriinungen, Durchgriinung von StraRenrdumen und Platzen

e Energetische Sanierung des Wohnungsbestands

Beschreibung der MaRnahme:

Private Freiflachen spielen eine groRe Rolle fir die Wohnumfeldqualitat sowie flr bioklimatische Verhaltnisse
und die Entfaltung der Biodiversitat.

Es gilt, die vorhandenen Griinflachen in dicht bebauten Bereichen zu erhalten und dariiber hinaus eine
Entsiegelung privater Flachen im Stadtkern anzustreben. Innenhoéfe, Gebaudefassaden und Dacher sollen
klimagerecht gestaltet werden. Weitere Versiegelungen sind zu vermeiden und versiegelte Innenhéfe zu
entsiegeln. Die Durchgriinung der Hofe und Begriinung der Gebdude soll erhéht werden.

In diesem Zusammenhang ist auch die Erstellung eines Konzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung privater
Flachen vorgesehen.

Weitere Schritte:

e Beschluss Sanierungssatzung
e  Offentlichkeitsarbeit zur Aktivierung und Information der Eigentiimer

Beteiligte: Verwaltung, Planer, Eigentliimer
Zielgruppen: Eigentimer, Mieter

Kosten: Integriert in MaRnahme D.1.1 und D.1.2
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritat: A
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C I Klima- und umweltgerechte Erneuerung

C.3 Begriinung, Entsiegelung und Verschattung offentlicher Raume

MaBnahme C.3: Begriinung, Entsiegelung und Verschattung 6ffentlicher Raume
Zielsetzungen:

e Vernetzung von griiner und blauer Infrastruktur

e Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreislaufe durch Hofentsiegelungen und
Dachbegriinungen, Durchgriinung von StraRenrdumen und Platzen

e Durchgriinung von StraBenrdumen und Platzen

Beschreibung der MaRnahme:

Stadtisches Griin in Form von o6ffentlichen Griin- und Freiflachen, begriinten Stadtpldtzen und StraRengrin
sowie auch Wasserflachen spielt fiir die Umwelt und den Klimaschutz eine grofRe Rolle.Die StraRenrdaume und
Freiflachen im Fordergebiet sind teilweise zu einem hohen grad versiegelt, es mangelt an Begriinung und
dadurch auch an Verschattung. Dies verringert auch die Aufenthaltsqualitdt in diesen Bereichen.

Ziele der MaRnahme sind die Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreisldufe, die Schaffung von
attraktiven Stadtrdaumen und die Verbesserung der Biodiversitat (z.B. durch Anlage von Blumenwiesen /
Wildblumenwiesen / Krduterwiesen im 6ffentlichen Raum, Bau von Nisthilfen fir Bienen, Wespen und
Hornissen, Sensibilisierung der Bevolkerung fir dieses Thema).

Die Begriinung, Entsiegelung und Verschattung von 6ffentlichen Raumen soll zusammen mit den MaRnahmen
zur Umgestaltung der StralRen und Platze und der Sicherung von Griin- und Freiflachen im Férdergebiet
angegangen werden.

Beteiligte: Verwaltung, Planer

Zielgruppen: Anwohner, Passanten

Kosten: Integriert in die jeweilige TiefbaumaBnahme
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritat: A
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C I Klima- und umweltgerechte Erneuerung

C.4 Renaturierung Heilbach

MaBnahme C.4: Renaturierung Heilbach

Zielsetzungen:

e Vernetzung von griiner und blauer Infrastruktur

e Schaffung attraktiver Naherholungs- und Naturerlebnisrdume, Erhalt der Vielfalt von Arten und
Lebensrdumen

e Heilbach und Altrhein sollen besser erlebbar und in den Alltag der Biirgerinnen einbezogen werden

e Aufwertung des Heilbachs zur Naherholung

Beschreibung der MalRnahme:

Das Betonbett des Heilbachs soll zurlickgebaut und durch ein Kiesbett ersetzt werden. Die Boschung wird
bepflanzt und durch eine Sitz- und Treppenanlage, sowohl auf der Ost- als auch auf der Westseite des Baches,
aufgewertet. Zum Hochwasserschutz wird eine Spundwand errichtet. So wird eine Zuganglichkeit zum Heilbach
geschaffen, der Freiraum aufgewertet und eine Verbindung zum Kirchplatz hergestellt.

Weitere Schritte:

e Vergabe Planungsleistungen

e  Grundstiickserwerb

e Antrag Fordergelder Aktion blau plus
e Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
i Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Kosten: evtl. Forderung tiber Aktion blau plus
Realisierungszeitraum: 2024-2026
Prioritat: B (mittel)
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D | Lebendiger Altort

D.1 Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebdudebestandes

MaBnahme D.1.1: Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude

Zielsetzungen:

e  Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebdude- und Wohnungsbestands durch
stadtbildvertragliche, energetische und altersgerechte Gebaudesanierung

e Sicherung denkmalgeschitzter Bausubstanz

e  Aktivierung von gewerblichen Leerstanden und Brachflachen

e Sicherung und Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs, Verbesserung der Attraktivitat der
Innenstadt als Einkaufsstandort

e Ansiedlung gastronomischer Angebote, Attraktivierung des Gastronomieangebotes

e  Starkung des Altortes unter den Aspekten Wohnen und Einzelhandel

e  Funktionale Aufwertung (Einzelhandel, Gastronomie), inkl. AuBengastronomie

o Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots.

Beschreibung der MaRnahme:

Bei der Bestandsaufnahme wurde bei zahlreichen Immobilien im Fordergebiet ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf festgestellt, sowohl baulich als auch energetisch. Oftmals ist dieser Bedarf aufgrund von
Instandhaltungsriickstdnden Giber einen Zeitraum von mehreren Jahren entstanden. Gebdude mit starke
baulichen Méangeln wirken sich bereits nach einiger Zeit negativ auf das direkte Wohnumfeld und damit auf die
Attraktivitat des Altortes Worth aus.

Hier greifen mehrere MaRBnahmen aus verschiedenen Handlungsfeldern ineinander:
C.1 Klimagerechte Gebdudesanierung

C.2 Begriinung von Gebduden sowie Entsiegelung privater Freiflachen

D.1 Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebdudebestandes

Die Eigentlimer missen durch verschiedene Beteiligungsformate aktiv angesprochen werden. Das Angebot
einer Sanierungsberatung im Bereich der (energetischen) Sanierung und Fordermaglichkeiten erhoht die
Transparenz fur private ModernisierungsmaRnahmen.

Weitere Schritte:

e  Erarbeitung einer Modernisierungsrichtlinie
o Offentlichkeitsarbeit
e  Beratung privater Eigentiimer nach Satzungsbeschluss

Beteiligte: Verwaltung, Planer, Eigentimer

Zielgruppen: Eigentimer, Mieter

Kosten: Ca. 900.000 € (geschatzt 30 Gebdude mit je 30.000 € Zuschuss)
Realisierungszeitraum: Dauerhaft

Prioritdt: A
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D | Lebendiger Altort

D.1 Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebdudebestandes

MaBnahme D.1.2: Modernisierung und Instandsetzung stadteigener Gebaude

Zielsetzungen:

Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebdaude- und Wohnungsbestands durch
stadtbildvertragliche, energetische und altersgerechte Gebaudesanierung

Sicherung denkmalgeschiitzter Bausubstanz

Aktivierung von gewerblichen Leerstdnden und Brachflachen

Sicherung und Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs, Verbesserung der Attraktivitat der
Innenstadt als Einkaufsstandort

Ansiedlung gastronomischer Angebote, Attraktivierung des Gastronomieangebotes

Starkung des Altortes unter den Aspekten Wohnen und Einzelhandel

Funktionale Aufwertung (Einzelhandel, Gastronomie), inkl. AuBengastronomie

Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots.

Beschreibung der MaRnahme:

Neben der Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebauden, ist auch die Modernisierung und
Instandsetzung von stadteigenen und 6ffentlich genutzten Gebauden Bestandteil der Sanierungsmalnahme.

Erste, bereits bekannte MaRRnahmen sind:

D.1.2.1 Modernisierung und Instandsetzung Bayrischer Hof und Schitzenhaus

D.1.2.2 Modernisierung und Instandsetzung Alte Blicherei und Spritzenhaus

Weitere Schritte:

Vergabe Planungsleistungen
Beantragung der MaRnahme

Beteiligte: Verwaltung, Planer
. Anwohner, Passanten, Gastronomiebetreiber, Dienstleister und
Zielgruppen: .
Einzelhandelsunternehmen
Ca. 350.000 € fur Bayrischer Hof und Schiitzenhaus
Kosten:
Ca. 250.000 € fiir Alte Bicherei und Spritzenhaus
Realisierungszeitraum: 2025-2028
Prioritat: C
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D | Lebendiger Altort

D.2 Nutzung von Flachenpotenzialen durch Neuordnung und vertragliche Nachverdichtung Erhalt,
Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebaudebestandes

MafBnahme D.2.1: Bebauungsplan ,,Zwischen der Herren- und Moltkestrafle”
Zielsetzungen:

e Nutzung von Flachenpotenzialen durch
Neuordnung und vertragliche
Nachverdichtung

e  Wohnungsbau fir viele Bevolkerungsgruppen

e  Aktivierung von gewerblichen Leerstanden
und Brachflachen

e  Starkung des Altortes unter den Aspekten
Wohnen und Einzelhandel

e Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots.

Beschreibung der MaRnahme:

Der Bebauungsplan dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Bereichs. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen der Herren- und MoltkestraRe” wurde im Stadtrat Worth am
03.05.2022 beschlossen, der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,229 ha, inkl. der Flachen am
geplanten Parkplatz ,Eselsbuckel”.

Neben der Gestaltung eines Platzes ist auch der Neubau eines ortsangepassten Geschosswohnungsbaus
einschlieBlich Senioren-/Mehrgenerationenwohnen durch einen privaten Investor vorgesehen.

Weitere Schritte:

e  Vergabe Erstellung Bebauungsplan
e  Prufung Vermarktung

Beteiligte: Verwaltung, Planer, privater Bautrdger/Investor
Zielgruppen: Anwohner, Passanten, zukiinftige Bewohner
Kosten: 25.000 €

Realisierungszeitraum: 2028-2031

Prioritat: B (mittel)
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D | Lebendiger Altort

D.2 Nutzung von Flachenpotenzialen durch Neuordnung und vertragliche Nachverdichtung Erhalt,
Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebaudebestandes

MaBnahme D.2.2: Ersatzneubau DLRG-Halle

Zielsetzungen:

e Nutzung von Flachenpotenzialen durch Neuordnung und vertragliche Nachverdichtung

Beschreibung der MalRnahme:

e Aufgabe des aktuellen Standorts der DLRG Halle zu Gunsten des Kirchplatzes St. Agidiuskirche bzw. einer
Platzgestaltung im Kreuzungsbereich der LudwigstraRe/Ottstrale
e Ersatzneubau der DLRG Halle an andere Stelle, eventuell beim TUV und Bauhof

Weitere Schritte:

e Beantragung der MaRnahme
e  Gestaltungsplanung Hochbau
e  Bodenuntersuchung

e Eventuell Grunderwerb

Beteiligte: Verwaltung, Planer, DLRG
Zielgruppen: DLRG

Kosten: Noch nicht bekannt
Realisierungszeitraum: 2024-2025

Prioritat: B (mittel)
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D I Lebendiger Altort

D.3 Starkung des lokalen Einzelhandels und der Gastronomie

MaRBnahme D.3: Starkung des lokalen Einzelhandels und der Gastronomie
Zielsetzungen:

e Aktivierung von gewerblichen Leerstanden und Brachflachen

e Sicherung und Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs, Verbesserung der Attraktivitat der
Innenstadt als Einkaufsstandort

e Ansiedlung gastronomischer Angebote, Attraktivierung des Gastronomieangebotes

e  Starkung des Altortes unter den Aspekten Wohnen und Einzelhandel

e  Funktionale Aufwertung (Einzelhandel, Gastronomie), inkl. AuBengastronomie

o Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots.

Beschreibung der MaRnahme:

e  Starkung des lokalen Einzelhandels, insbesondere in zentraler Lage, Schwerpunkt auf Giitern des
taglichen Bedarfs.
e Sicherstellen der Versorgung vor Ort

Aktive Steuerung der Ansiedlung von Handel und Dienstleistung durch die Verwaltung

Marketing des Einzelhandels

Erhalt und Erweiterung des vorhandenen gastronomischen Angebotes entsprechend der Nachfrage
e Sicherstellung der fuBlaufigen Anbindung und zugehérigen Stellplatzen

Gezielte Marketingmalnahmen (Gestaltung von Preis und Angebot,
e Ausweisung des gastronomischen Angebotes durch einheitliche Beschilderung in Ort

Aufwertung 6ffentlicher Raume, wie beispielsweise die Schaffung von mehr Strallengriin,
Sitzgelegenheiten sowie das Zulassen und Férdern von AuRengastronomie und dadurch Verbesserung
der Attraktivitat des Altortes als Einkaufs- und Gastronomiestandort

Weitere Schritte:

e Schaffung planungsrechtlicher Vorgaben
e Bereitschaft der Bevolkerung zur Unterstiitzung des ortlichen Handels
e Aktive Mitarbeit des Handels, unternehmerische Eigeninitiative

Beteiligte: Verwaltung, Eigentlimer, Planer, Einzelhandel
Zielgruppen: Anwohner, Passanten

Kosten: Noch nicht bekannt

2025-2026 2024-2025

Prioritat: B (mittel)

werkplan Michael Heger GmbH 59



8 Kosten und Finanzierungstbersicht (KoFi)

A Ausgaben (einschl. Vermdégenswerte)
Gesamt nachr.it'thtlich: Vorjahre RLst.der in
Kostengruppen forderungsfahigs’ [nCetligingeni] bei Auszahlungen {EEEEIREEISER 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2030
Kosten berlicksichtigte berticksichtigte berticksichtigten
Kosten Ausgaben Kosten
Soll/’€ Ist/€ Ist/€ Ist'€ Soll/€ Soll’e Soll’e Soll/€ Soll/€ Soll’e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Vorbereitung der GesamtmaRnahme
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB 100.000,00 € 100.000,00 € - € 100.000,00 € - € - € € - € € - £
111 g(;g:?ieasisitrzldalig::!ches Entwicklungskonzept (werkplan Michael Heger 100.000.00 € 100.000,00 € 100.000,00 €
- € - €
1.2 Sonstige Vorbereitungsmafnahmen - € - € - € - - € - € € - £ € - £
- € - €
- € - €
1.3 Stédtebauliche Planung 30.000,00 € - € - € - € - € 25.000,00 € 5.000,00 € - € € - €
1.3.1 Bebauungsplan "Zwischen der Moltke- und Herrenstrafie" 25.000,00 € - € 25.000,00 €
1.3.2 Lichtkonzept 5.000,00 € - £ 5.000,00 €
- € - €
1.4 Verglitung von Sanierungstragern - £ - € - £ - € - € - € € - € € - £
- € - €
- € - £
1.5 Verglitung von sonstigen Beauftragten/Beratern 400.000,00 € - € - € - £ 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 150.000,00 €
1.5.1 Honorar Férdergebietsmanagement 400.000,00 € - £ 50.000,00 € 50.000.00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 150.000,00 €
- € - €
Summe der Ausgaben der Vorbereitung 530.000,00 € 100.000,00 € - € 100.000,00 € 50.000,00 € 75.000,00 € 55.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 150.000,00 €
2. OrdnungsmaBnahmen
-, Vorbereitende Sodenoidrung sihschl des . s T T s T . T . s
________ Erwerbs von Grundstiicken
- € - £
- € - €
2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb 1.412.000,00 € - € - € - € - € - € 300.000,00 € 912.000,00 € 200.000,00 € - €
2.2.1 Grunderwerb im Bereich Parkplatz Eselsbuckel 300.000,00 € - £ 300.000,00 €
222 qujlzd“egrgzl;igﬁ Bereich des Heilbachs fur Wegefuhrung und Grunflachen (1.600 304.000,00 € . e 304.000.00 €
223 i}grgng;rgerb im Bereich des Heilbachs fiir Parkdeck und Grunflache (3.200 m? je 608.000.00 € . € 608.000.00 €
2.2.4 Grunderwerb im Bereich Herren-/Moltkestrale 200.000,00 € - € 200.000,00 €
- € - €
2.3 Umzug von Bewohnern und Betrieben - € - € - € - € - € - € € - € € - €
- € - €
- € - £
2.4 Freilegung von Grundstiicken 210.000,00 € - £ - € - £ 140.000,00 € - € € 70.000,00 € € - £
2.4.1 Abriss Gebdude Ludwigstrafie 5 70.000,00 € - € 70.000,00 €
2.4.2 Abriss DLRG-Halle am Agidius-Kirchplatz 70.000,00 € - € 70.000,00 €
2.4.3 Abriss Gebdude Ecke Ottstrate/Ludwigstralle 70.000,00 € - £ 70.000,00 €
- € - €
werkplan Michael Heger GmbH 60




2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 12.546.500,00 € 1.400.000,00 € - € 1.400.000,00 € 1.512.000,00 € | 1.540.000,00 € 302.500,00 € | 3.007.500,00 € 2.310.000,00€ | 2.474.500,00 €
250 z?‘néfg;fna;::i;sﬁisat:me(:r)r forderfahig bei der Umsetzung im Zusammenhang 310.000.00 € 310.000.00 €
Neugestaltung Ottstraite (Gesamtkosten brutto 1.902.152,94 €, Ausbauflache
2.51 4.00% e, Fér?ierobergrer(uze 350 &/m?) 1.400.000,00 € 1.400.000,00 € 1.400.000,00 €
2.5.2 Platzgestaltung Ecke Ottstrate/ZligelstralRe (Platzflache ca. 220 m?) 77.000,00 € - € 77.000,00 €
2.5.3 Platzerweiterung und Neugestaltung Karl-Josef-Stéffler-Platz (Platzflache ca. 1.40 490.000,00 € - € 490.000,00 €
2.5.4 Platzgestaltung St. Agidius-Kirchplatz (Platzflache ca. 2.000 m?) 700.000,00 € - € 700.000,00 €
255 I;loeot.lgmezs)tallung Ludwigstrae BA 1, Ottstrale bis Pfarrstraie (Ausbaufléche ca. 245.000,00 € C e 245.000,00 €
256 Zieuiizsjzgggg I;:d:fleg;ér::&s BA 2, Pfarrstra3e bis Hanns-Martin-Schleyer-Stralle 577.500.00 € . € 577.500.00 €
2.5.7 Neugestaltung Luitpoldstraie 315.000,00 € - £ 315.000,00 €
2.5.8 Neugestaltung Altrheinstrale (Ausbauflache 1.850 m?) 647.500,00 € - € 647.500,00 €
2.5.9 Herstellung Parkplatz Eselsbuckel (52 Stellplatze, 1.210 m? & 250 €/m?) 302.500,00 € - € 302.500,00 €
2.5.10 Neugestaltung HerrenstraRe (Ausbaufléche ca. 1.600 m?) 560.000,00 € - € 560.000,00 €
2.5.11 Herstellung FuR- und Radweg am Heilbach (ca. 1.350 m? & 250 €/m?) 337.500,00 € - € 337.500,00 €
2.5.12 Neubau Parkdeck am Heilbach (160 Stellplatze auf 2 Ebenen ohne TG) 1.840.000,00 € - € 1.840.000,00 €
2.5.13 Grunanlage am Parkdeck Heilbach (ca. 400 m? Platzflache) 100.000,00 € - £ 100.000,00 €
2.5.14 Sonderbauwerk Bruckenanlage zw. St. Agidius-Kirchplatz und Parkdeck Heilbach 170.000,00 € - € 170.000,00 €
2515 Platzgestaltung Herren-/MoltkestralRe (zu Neubau Seniorenwohnen) Platzflache 182.500,00 € C e 192.500,00 €
ca. 550 m?
2516 ;i:ors:z\\:nzgsgug;ng)nd Radwegeverbindung Ottstrale - Volgerwiesen West (ca. 70.000.00 € . e 70.000,00 €
2517 :jst;!gngn:;fs- und Radwegeverbindung Ottstralle - Volgerwiesen Ost (ca. 320 80.000.00 € _ e 80.000,00 €
2.5.18 Platzgestaltung Ecke OttstralRe/Ludwigstrae (Platzflache 400 m?) 140.000,00 € - € 140.000,00 €
2.5.19 Sonderbauwerk Brunnenzu 2.5.17 60.000,00 € - € 60.000,00 €
2.5.20 Bahnhofstrale (Ausbaufldche ca. 5.050 m?) 1.767.500,00 € - € 1.767.500,00 €
2.5.21 Pfarrstrale (Ausbauflache ca. 980 m?) 343.000,00 € - € 343.000,00 €
2.5.21 KénigstraBe/SchulstralRe (Aushauflache ca. 3.560 m?) 1.246.000,00 € - € 1.246.000,00 €
2.5.22 Forlacher Strafte (Ausbauflache ca. 2.530 m?) 885.500,00 € - € 885.500,00 €
- € - €
- € - €
2.6 Sonstige OrdnungsmaRnahmen 540.000,00 € - £ - € - € - £ - € € 540.000,00 € € - €
2.6.1 Renaturierung Heilbach (inkl. Riickbau Betonbett und Sitz-/Treppenanlage) 540.000,00 € - € 540.000,00 €
- € - €
- € - €
Ordnungsmafnahmen als AusgleichsmaBnahmen
P (§147 SthZBauGB) ) - € - € - € - € - € - € N - € N - €
- € - €
- € - €
Summe der Ausgaben der OrdnungsmaBnahmen 14.708.500,00 € 1.400.000,00 € - € 1.400.000,00 € 1.652.000,00 € | 1.540.000,00 € 602.500,00 € | 4.529.500,00 € 2.510.000,00€ | 2.474.500,00 €
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Vermodgenswerte (AS1 bis AS4)
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3. BaumaRnahmen
31 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 900.000,00 € - € € - € 120.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 180.000,00 €
3.1.1 ;\g%%e_érg;'zr;'zlic“hnuds's';Sta”‘j592“”9 privater Gebaude (geschatzt 30 Gebaude mit 900.000,00 € B 120.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 180.000,00 €
- € - £
3.2 g“:;::;ﬂ:;;:ﬁe‘r”;:;;:dsem"g 630.000,00 € > a € 5 G > a - €| 3s0.00000e| 280.00000€ € > a
3.2.1 Modernisierung und Instandsetzung Bayrischer Hof und Schiitzenhaus 350.000,00 € - £ 350.000,00 €
3.2.2 Modernisierung und Instandsetzung Alte Blicherei und Spritzenhaus 280.000,00 € - € 280.000,00 €
- € - £
3.3 Neubebauung und Ersatzbauten - £ - € € - £ - € - € € - € € - £
3.3.1 Ersatzneubau DLRG-Halle (auBerhalb Sanierungsgebiet) - £ - £
- € - £
3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen - € - € € - £ - € - € € - € € - €
3.5 Verlagerung oder Anderung von Betrieben - € - € € - € - € - £ € - € € - €
- € - £
- € - £
BaumaRBnahmen als AusgleichsmaBnahmen
36 (§ 148 Abs. 2 BauGB) ° - € - € € - € - € - € N - € € - €
- € - £
- € - £
Durchfiihrung sonstiger BaumaBnahmen
Sl (§148Abs.1gNr.ZBagtl|GB) ° ¢ ° ¢ < i ° ¢ ¢ c @ € e ° ¢
- € - £
- € - €
Summe der Ausgaben der Baumafnahmen 1.530.000,00 € - € € - € 120.000,00 € 150.000,00 € 500.000,00 € 430.000,00 € 150.000,00 € 180.000,00 €
4. Sonstige Ausgaben/Vermégenswerte
41 Vor- und Zwischenfinanzierung - € - € € - € - € - € € - e € - €
- € - €
- € - £
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten - € - € € - £ - € - € € - € € - €
- € - £
- € - £
4.3 Abwicklung der Sanierung (Abschluss) - € - € € - £ - € - £ € - € € - €
- € - £
- € - £
Vemdgenswerte, Wertausgleich zu Gunsten der
[ Gemeignde filir bereitgestelgllte Grundstiicke ° ° @ d = < ° @ 2 < ° @ < ° @
- € - €
- € - £
Summe der sonstigen Ausgaben/Vermégenswerte - € - € € - £ - € - € - € - € - € - €
Summe'sAmticherAlsqZhenieinsenTdey 16.768.500,00 € |  1.500.000,00 € e| 1500.00000¢| 1.822.00000¢| 1.765.00000¢| 1.157.50000¢| 5.000.50000€| 2.710.00000¢| 2804.500,00¢




E Einnahmen (einschl. Vermogenswerte)

Gesamt nachrichtlich: Vorjahre Rest der in
. maBnahmen- in Bewilligungen J bei Auszahlungen Bewilligungen _
Einnahmearten bedingte berticksichtigte berticksichtigte berlicksichtigten 2028 2024 2025 2028 2027 2028 - 2030
Einnahmen Einnahmen Einnahmen Einnahmen
Sollfe Ist/€ Ist/€ Isti€ Soall’€ Soll/€ Soll/le Sallf€ Soll/€ Sollle
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
1. Zweckgebundene Einnahmen
Erhebung von Ausgleichsbetragen der
[ Eigentiimer (ohne Vorauszahlungen/Ablésungen) i = 8 i > € = 8 > & i < i
- € - £
- € - €
1.2 Vorauszahlungen auf die Ausgleichsbetrédge - € - € - € - € - € - € - € € - €
- € - €
- € - €
1.3 Ablésung von Ausgleichsbetragen - € - £ - € - € - € - € - £ <€ - €
- € - £
- € - €
1. ::;T':g:ggsm't'age' ABIESCLEEEgE 5.500.900,00 € 980.000,00 € - e| 9s0.00000¢ 171.500,00€ | 1.078.000,00 € 392.000,00¢ | 1.237.250,00¢ | 1.732.150,00 €
: S
1.4.1 Ausbaubeitrage Ottstrafte 70 % 980.000,00 € 80.000,00 € 980.000,00 €
itra Wi o
142 Ausbaubeitrédge Ludwigstrate BA 170 % 171.500,00 € C e 171.500,00 €
3 hwi o,
143 Ausbaubeitréage Ludwigstrake BA 270 % 404.250.00 € C e 404.250.00 €
- ; -
144 Ausbaubeitrage Luitpoldstraie 70 % 220.500,00 € C e 950.500.00 €
1.4.5 Ausbaubeitrége AltrheinstralRe 70 % 453.250,00 € - € 453.250,00 €
1.4.6 Ausbaubeitrdhe Herrenstrale 70 % 392.000,00 € - € 392.000,00 €
1.4.7 Ausbaubeitrége Bahnhofstrale 70 % 1.237.250,00 € - € 1.237.250,00 €
1.4.8 Ausbaubeitrédge Pfarrstralie 70 % 240.100,00 € - € 240.100,00 €
1.4.9 Ausbaubeitrdge KénigstraBe/Schulstrale 70 % 872.200,00 € - € 872.200,00 €
1.4.10 Ausbaubeitrége Forlacher Strale 70 % 619.850,00 € - € 619.850,00 €
- € - €
- € - €
15 G.rundstLickserI'ose, Umlegungsiiberschiisse, . € . e . € . e . e . e . e € . e
Zinsen aus Erbbaurechten
- € - €
- € - €
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Rickfliisse aus Darlehen und Vorauszahlungen

1.6 an Dritte - € - € € - € - € - € - £ € - €
- £ - €
- € - €
1.7 Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung - € - € € - € - € - € - € € - €
- £ - £
- £ - £
1.8 Einnahmen aus der Bewirtschaftung des Sanierungsvermogens - € - € € - € - € - € - € € - €
- £ - £
- € - €
1.9 Mittel Dritter zur Finanzierung von Einzelmanahmen 378.000,00 € - € € - € - € - € 378.000,00 € € - €
Férderung uber Blau Plus fur die Renaturierung des Heilbachs (Annahme 70%,
1.9.1 aber noch zu klaren) 378.000,00 € - £ 378.000,00 €
- £ - £
Zuwendungen offentlicher Haushalte oder Dritter
[ (z.B. GVFG/FAG/GA) einschl. Eigenanteil d g 8 < g < £ < g
- £ - £
- £ - £
Summe der zweckgebundenen Einnahmen 5.968.900,00 € 980.000,00 € € 980.000,00 € 171.500,00 € 1.078.000,00 € 770.000,00 € 1.237.250,00 € 1.732.150,00 €
2. Sonstige Einnahmen/Vermogenswerte
Wertsteigerung bei gemeindeeigenen privat nutzbaren
&l Grundstiicken, die dem Ausgleichsbetrag entsprechen 3 S 3 & S < 2 G 3
- £ - £
- € - €
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde fiir
P2 verbleibende Grundstiicke ° O = 4 g 2 G = 9 2 € i C = O
- € - €
- £ - £
Summe der sonstigen Einnahmen/Vermégenswerte - € - € € - € - € - € - £ - € - €
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1 2 3 1 5 B 7 8 9 10 11
3. Stadtebauf derungsm "_l
Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemeinde *) s.u 3.239.880,00 € - € 495.150,00 € 206.100,00 € 347.250,00€ | 1.271.850,00 € 441.825,00 € 321.705,00 €
3  Stadiebauférderungsmittel desLandes, ) 7.569.720,00 € - € 1.155.350,00€ | 480.900,00 € 810.250,00€ | 2.967.650,00€ | 1.030.925,00 € 750.645,00 €
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen
33 Ve_l‘fugbargr Rest Stadtebauférderungsmittel *) 156.000,00 €
(Eigenanteil) der Gemeinde
Verfugbarer Rest Stadtebauférderungsmittel *)
34 des Landes, einschl. Bundesfinanzhilfen SEABEDE
Summe der Stidtebauforderungsmittel 10.799.600,00 € - € 520.000,00 € | 1.650.500,00 € 687.000,00€ | 1.157.500,00¢ | 4.239.500,00¢| 1.472.750,00€ | 1.072.350,00€
B 16.768.500,00 € - €| 1.500.00000€| 1.822.000,00¢| 1.765.000,00€| 1.157.500,00€| 5.000.500,00€ | 2.710.000,00€| 2.804.500,00€
Vermogenswerte ES1 bis ESJ’
Gegeniberstellung: 0
Gesamt Voriahre Rest 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2030
Solli€ Ist€ Iste st/ Solli€ Soll/€ Solli€ Soll/€ Soll/€ Soll/e
Ausgaben (einschl. Vermbgenswerte ) 16.768.500,00 € - €| 150000000€] 1.822.00000¢] 1.765.000,00€¢| 1.157.500,00€ | 5.009.500,00€| 2.710.000,00€ | 2.804.500,00 €
Einnahmen (einschl. Vermdgenswerte ) 16.768.500,00 € - €| 150000000€| 1.822.000,00¢] 1.765.000,00€¢| 1.157.500,00€ | 5.009.500,00€| 2.710.000,00€ | 2.804.500,00¢€
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) Jahr - £ - € - £ - € - € € - € € - €
- € - € - € - € - € € - € € - €

Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) gesamt

*) Der Berechnung der Stadtebauférderungsmittel liegt eine Férderquote von 70 v.H. (Bund/Land) zugrunde.
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