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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand von Wérth am Rhein,
sudlich der Bahnlinie, und erstreckt sich zwischen der StralRe nach Hagenbach
(Im Bédel) und dem Heilbach. Im Westen grenzt das Gebiet an die verdichtete
Wohnbebauung von Worth am Rhein, die in der zweiten Halfte des letzten
Jahrhunderts entstanden ist. Der Abstand zum Zentrum des neuen Stadtbezirks
Worth am Rhein betragt etwa 1.100 m, wahrend die historische Ortsmitte rund
600 m entfernt ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Stral’e Im Bddel, die im Norden
an die Hanns-Martin-Schleyer-Stralle anbindet.

-

\
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Lage im Raum ohne Mal3stab

///
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Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 6.450 m? wird begrenzt

-im Norden:  durch die sudliche Grenze der Stral’e ,Wolfsgewanne®, Flur-
stlicks-Nr. 1435/79

- im Osten und Siden: durch die westliche bzw. nérdliche Grenze des FuRwegs
entlang des Heilbachs, Flursticks-Nr. 1219/4

-im Westen: durch die oOstliche Grenze der Stralle Im Bodel, Flurstiick
1157/53
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 1208/3,
1219/3, 1289/3 und 1435/56.

Lageplan Abgrenzung Geltungsbereich des Bebauungsplans ohne Mafstab

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie des einbezogenen Flur-
stlicks ergeben sich abschlieRend aus der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 7
BauGB.
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2.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Fa. ALDI beabsichtigt, den Standort der ALDI-Filiale in Worth am Rhein um
eine Backereifiliale mit Café zu erweitern.

Aus Sicht der Stadt Worth am Rhein ist der bestehende Einzelhandelsmarkt ein
wesentlicher Baustein der ortlichen Nahversorgung. Zugleich wird in Bezug auf
die Versorgung mit Backwaren ein Defizit gesehen, welches durch die Planung
gemindert werden kann. Die Ansiedlung eines Cafés wiurde zudem das Versor-
gungsangebot weiter abrunden. Das geplante Vorhaben entspricht daher den
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Worth am Rhein fur eine Si-
cherung und Verbesserung der ortlichen Nahversorgung.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Einkaufsmarkt an der Stra-
Re nach Hagenbach - 2. Anderung“ aus dem Jahr 2017. Nach dem aktuellen
Planungsstand des Vorhabenstragers liegt die Gebaudeerweiterung jedoch au-
Rerhalb des derzeitigen Baufensters. Die Kreisverwaltung Germersheim sieht
keine Moglichkeit, das Vorhaben im Rahmen einer Befreiung zu genehmigen.
Daher wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens eine Anderung
des Planungsrechts erforderlich.

Planerische Zielsetzungen der Stadt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind insbesondere die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fur eine
Sicherung und Entwicklung eines bestehenden Nahversorgungsstandorts unter
Berucksichtigung der nachbarlichen Belange.

Verfahren und Vorprifung des Einzelfalls gemaR UVPG

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und soll daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Gemall § 13a BauGB ist die Anwendbarkeit des beschleu-
nigten Verfahrens daran gebunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet werden darf, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Gemal Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben" zum UVPG, Punkt 18.8 in
Verbindung mit Punkt 18.6, ist zum Bau eines groflachigen Einzelhandelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit ei-
ner zulassigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?, eine all-
gemeine Vorprufung des Einzelfalls gemal} § 7 Satz 1 UVPG durchzufuhren.

Nach einer vorgelaufenen allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls hat sich ge-
zeigt, dass aufgrund einer Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der
in der Anlage 3 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) aufgefuhr-
ten Kriterien, durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Durch den Bebauungsplan wird somit kein UVP-
pflichtiges Vorhaben zugelassen. Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete vor.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient, kann somit flir den Bebauungs-
plan das beschleunigte Verfahren gemal® § 13a BauGB zur Anwendung kom-
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4.2

men. Der Schwellenwert der zulassigen Versiegelung von 20.000 m? wird deut-
lich unterschritten.

Von einer Umweltpriufung wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Ungeachtet des Verzichts auf einen férmlichen Umweltbericht sind in der Be-
grundung die relevanten Umweltauswirkungen des Vorhabens dargelegt.

Verhaltnis zu ubergeordneten Planungen und sonstigen Planen
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz

Zum grolflachigen Einzelhandel sagt das LEP IV aus, dass dieser einen we-
sentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den
grof¥flachigen Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und da-
zugehdrigen Dienstleistungen wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Bezuglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass grol¥flachige Einzelhandels-
betriebe nur in zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentrali-
tatsgebot), wobei Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel
nur fur Mittel- und Oberzentren in Betracht kommen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind
nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heil3t in Innenstadten und Stadt-
sowie Stadtteilzentren zulassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich
festzulegen und zu begrinden. Diese Regelungen mussen auch eine Liste in-
nenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nah-
versorgung als auch ein angemessenes Verhaltnis der GroRenordnung von
Verkaufsflachen zwischen integrierten und Erganzungsstandorten (Sonderge-
biete gro¥flachiger Einzelhandel gemaly BauNVO) sicherzustellen und in kom-
munalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrunden.

Grundsatzlich sind fir die Ansiedlung und den Ausbau des grofflachigen Ein-
zelhandels dort Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Or-
tes selbst und/oder die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung in be-
nachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrachtigt wurde (Z 60).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Gemeindebezogene Vorgaben

Die Stadt Worth am Rhein ist gemeinsam mit Kandel als kooperierendes Mittel-
zentrum festgelegt und soll somit einen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung
leisten. Des Weiteren ist die Stadt Worth am Rhein als Siedlungsbereich Woh-
nen sowie als Siedlungsbereich Gewerbe ausgewiesen.

Einzelhandelsbezogene Vorgaben

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist als Grundsatz dargelegt, dass
die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur Deckung des kurzfristi-
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gen, taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmittel) in allen Stadten und
Gemeinden der Metropolregion gewahrleistet und sichergestellt werden soll.
Hierzu soll eine auf die Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und Siche-
rung von Einzelhandelsbetrieben in raumlicher und funktionaler Zuordnung zu
den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden.

Als Zielaussagen sind verankert:

e Einzelhandelsgro3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittel-
zentren zulassig. Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal
2.000 m? Verkaufsflache (Zentralitatsgebot).

e Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandels-
groRRprojekten sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funk-
tionsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentralortliche Verflechtungsbereich
nicht wesentlich Gberschritten werden (Kongruenzgebot)

e Einzelhandelsgro3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung
und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde,
anderer zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot)

e Einzelhandelsgro3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten
anzusiedeln (Integrationsgebot).

e Mehrere nicht groflachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ih-
rer engen raumlichen und funktionalen Verknupfung negative raumordneri-
sche und stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Agglomeration),
sind zu vermeiden und raumordnerisch wie ein Einzelhandelsgrol3projekt zu
beurteilen.

Flachenbezogene Vorgaben

Im Einheitlichen Regionalen Raumordnungsplan Rhein-Neckar in der Fassung
der am 04.08.2025 verbindlich gewordenen 1. Anderung ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Die Planung passt sich damit an die flachenbezogenen Zielvorgaben des Ein-
heitlichen Regionalplans an.
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usschnitt aus der 1. Anderung des einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Woérth am Rhein stellt das Planungsgebiet
als Sonderbauflache dar.

Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.
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44

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Il der Stadt Worth am Rheln Endfassung 12.2005

Einzelhandelskonzept der Stadt Worth am Rhein

Zur Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels und zur Sicherung der
Grundversorgung hat die Stadt Worth am Rhein im Jahr 2009 zusammen mit
Kandel ein Einzelhandelskonzept erstellen lassen, welches 2012 aufgrund des
Inkrafttretens des LEP IV Rheinland-Pfalz und der Fortschreibung des Regio-
nalplans Rhein-Neckar um die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche er-
ganzt wurde (,Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche als Erganzung des
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Worth am Rhein®, erstellt durch GMA —
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung, Ludwigsburg, Juni 2012).

Wesentlicher Bestandteil der Erganzung war die Abgrenzung und Definition
zentraler Versorgungsbereiche in Worth am Rhein. Folgende Standortbereiche
werden beschrieben:

e der Zentrale Versorgungsbereich ,,Altort Worth*
e der Zentrale Versorgungsbereich ,,Dorschbergzentrum®
e der Ergéanzungsstandort ,,Maximilian-Center/ Globus*

e Neben den o. a. Einkaufslagen finden sich in Maximiliansau verschiedene
der Nahversorgung dienende Standorte.

e Solitdrstandort sudlich des Zentralen Versorgungsbereiches ,Altort Worth®
(Standort ALDI)
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4.5

(I
]
(I
L 4

Legende

Zentraler Versorgungsbereich
Erganzungsstandort
Nahversorgungsbereich

Solitarstandort (nicht integriert)

BADE

i

Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Woérth am Rhein. Aus: ,Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche als Erganzung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Worth
am Rhein®, GMA, 2012, S. 10

Der ALDI-Standort ist dort als Solitarstandort, der eine Funktion fir die Nahver-
sorgung ubernimmt, gekennzeichnet. Neben den zentralen Versorgungsberei-
chen sollte ,auch diesen Standorten eine besondere Aufmerksamkeit fur die
Weiterentwicklung des Einzelhandels in Wérth am Rhein zukommen.” (,Ab-
grenzung zentraler Versorgungsbereiche als Erganzung des Einzelhandelskon-
zepts fur die Stadt Worth am Rhein“ vom Juni 2012, S. 7).

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ein-
kaufsmarkt an der StralRe nach Hagenbach, 2. Anderung®, der im Jahr 2018
rechtsverbindlich wurde.
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Planzeichnung des Bebauungsplans ,Einkaufsmarkt an der StraRe nach Hagenbach — 2. Ande-
rung“, Fassung der Veroffentlichung vom 19.04.2018
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5.2

Dieser Bebauungsplan trifft die folgenden wesentlichen Festsetzungen:
e Das Sondergebiet ,Lebensmittel, Nahversorgung”

e Zulassig ist die Errichtung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebs fur
Lebensmittel, sonstige Waren des periodischen Bedarfs sowie Aktionsarti-
kel mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m2. Zudem sind die fur diesen
Betrieb notwendigen Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten zulas-
sig.

¢ Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35. Die GRZ darf fur Stellplatze und ihre Zu-
fahrten sowie fur Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 0,87 uber-
schritten werden.

e Maximal zulassige Firsthohe (FH) mit 11,0 m
e Maximal zuldssige Traufhdhe mit max. 5,1 m

e Eine besondere (abweichende) Bauweise: entsprechend der offenen Bau-
weise, jedoch mit einer Begrenzung der zulassigen Gebaudelange auf ma-
ximal 85 m

Innerhalb der Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen standortgerechten und heimischen Ge-
hdlze zu erhalten und im Falle eines Abgangs durch gleichwertige Pflanzen zu
ersetzen.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen
Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb naturschutzrechtlicher Schutzge-
biete.

Wasserrecht

Ca. 10 m ostlich des Plangebiet verlauft der Heilbach (Gewasser 3. Ordnung)
nach Norden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine wasserrechtlichen
Schutzgebiete.

Gemal} der Hochwassergefahrenkarte der Wasserwirtschaftsverwaltung Rhein-
land-Pfalz liegt das Planungsgebiet in einem bei extremen Hochwasserereig-
nissen potenziell Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Es wird eine an diesen Um-
stand angepasste Bauweise und Nutzung empfohlen.
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5.3

ser Rheinland-Pfalz

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine
denkmalwuirdigen Gebaude. Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Bestand im Plangebiet und umgebende Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit bereits mit einem Lebensmittelmarkt der Fa. ALDI
sowie den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen bebaut. Der bestehen-
de Markt weist eine Verkaufsflache von 1.200 m? auf. Zudem sind 102 Stellplat-
ze vorhanden.

Der Randbereich zur &ffentlichen Stral3e wird bisher mit Baumbestand (mittlere
Auspragung) und Grunflache begrint. In der Mitte des Parkplatzes befinden
sich kleinteilige Ziergrinflachen mit jungen Baumen.

Direkt dstlich des Plangebiets verlauft ein Radweg, wahrend sich weiter 6stlich
der Heilbach sowie die privaten Garten der Hagenbacher Strale befinden.
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Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stralle Wolfsgewanne. Auf der gegen-
uberliegenden Seite der Stral3e liegt eine Sozialeinrichtung.

Westlich der Strale im Bodel sind gewerbliche und Wohnnutzungen vorherr-
schend.

Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Riickhaltebecken, dessen Uberlauf in
den Heilbach abflief3t.

e d Plangebiet

"
)

Luftbild des Plangebiets, Quelle: LANIS, Stand 2025

6.2 Sturzflutgefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Tei-
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le des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die
im Internet veroffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die Fliel3-
geschwindigkeiten und die Fliel3richtungen von oberflachlich abflieRen-dem
Wasser infolge von Starkregenereignissen. Dafur wurden Szenarien mit unter-
schiedlicher Niederschlagshohe und -dauer betrachtet.

Fir Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehdrde
in der Regel ein auRergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer
von einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fur dieses Regenereignis ergibt sich
folgendes Bild:

L

-

WORTHI(H
BAHNM

‘_
A 1l
.QU‘r‘_ -LE""

}

o Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)

100 bis = 200 cm

><-: 5cm
5 bis < 10 em
.10 bis = 30 cm
— .30 bis = 50 cm
] .50 bis = 100 cm
l

.200 bis = 400 cm
b | ' .:.-= 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fir ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.

Es kommt somit zu geringen Wasseransammlungen mit geringen Fliel3ge-
schwindigkeiten von auf den betreffenden Flachen bzw. der unmittelbaren Um-
gebung anfallendem Niederschlagswasser in vorhandenen Gelandesenken. Ei-
ne Durchstromung des Gelandes ist nicht zu befurchten.
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6.3 Bodenschutz
Hinweise auf eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen liegen nicht vor.

7. Planung des Vorhabentragers

Vorgesehen ist eine Ansiedlung einer Backereifiliale mit Café mit einer Grund-
flache von ca. 185 m2 auf die bisher festgesetzten Flachen fur Stellplatze und
Zufahrten. Die Dachflache des Gebaudes wird begrint.

Durch die Planung entfallen insgesamt 14 Stellplatze. Weiterhin sind ca. 70 m?
bisherige Grunflachen betroffen.

Die baurechtlich notwendige Stellplatzzahl wird dennoch weiterhin eingehalten.

heseraune, | | |
I

; J[ﬂ/-ﬁ?/bfﬂ

Erweiterungsplanung, 15.11.2024 ohne Malstab

8. Inhalte des Bebauungsplans

Nachdem die Planung des Eigentumers mit den Ubergeordneten Zielsetzungen
der Stadt Wérth am Rhein zur Sicherung und Entwicklung der Nahversorgung
in Einklang stehen, werden folgende Anderungen an den Inhalten des bislang
gultigen Bebauungsplans vorgenommen:
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8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird unverandert aus der 2. Ande-
rung beibehalten. Der Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt an der Stral3e nach Ha-
genbach - 3. Anderung” ersetzt somit den Vorlauferbebauungsplan vollstandig.

8.1.2 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Einzelhandel Nahversorgung“

Das Gebiet wird weiterhin als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmittel, Nahversorgung® festgesetzt.

Far den Bereich , der den bestehenden ALDI-Markt umfasst, bleiben die bis-
herigen Regelungen zu den zulassigen Nutzungen unverandert. Aufgrund der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts entfallt jedoch die Beschran-
kung auf maximal ,einen“ Betrieb, da flr eine solche Beschrankung keine
Rechtsgrundlage im BauGB besteht. Durch die Beschrankung auf ,grof3flachige
Betriebe” und die am Gebaude orientierte Abgrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache ist eine mehrfache Ausnutzung des Baurechts ausgeschlos-
sen. Eine Ausweitung der maximal zulassigen Verkaufsflache erfolgt nicht.

Zusatzlich wird innerhalb des Bereichs , der sich westlich des vorhandenen
Marktgebaudes im Bereich der bisherigen Stellplatzanlage befindet, Einzelhan-
del mit dem Hauptsortiment Brot- und Backwaren mit einer Verkaufsflache von
bis zu 50 m? zugelassen. Weiterhin zugelassen sind Cafés mit einer Gastraum-
flache in diesem Bereich. Damit wird insbesondere den regelmalligen Win-
schen von Kunden von Backereifilialen, aber auch der angrenzenden Einzel-
handelsnutzung, Rechnung getragen.

AulRerdem bleiben die den zulassigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen,
PKW- sowie Fahrrad-Stellplatze und deren Zufahrten weiterhin zulassig.

8.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Erganzung eines weiteren Gebaudes
wird eine Erhdhung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,40 erforderlich.

Die zulassige Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten bleibt jedoch auf 0,87 begrenzt. Insofern wird trotz ei-
ner Erhdhung der GRZ fur Gebaude die maximal zulassige Gesamtversiege-
lung nicht ausgeweitet.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenentwicklung wird kinftig abschlieend durch Festsetzungen tUber NN
(Normalnull) bestimmt. Die absolute Grenze der Héhenentwicklung bleibt bei
Gebauden mit Satteldachern gegenuber dem bislang gultigen Bebauungsplan
jedoch unverandert. Nur bei Gebaude mit Flachdachern wird aufgrund der ver-
anderten Anforderungen an die Attika gegenuber der bislang festgesetzten ma-
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ximal zulassigen Traufhéhe eine um 1 m héhere Gebaudehdhe zugelassen.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur den Bereich @ bleibt die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
unverandert.

FUr die geplante Backereifiliale mit Café wird eine erganzende uUberbaubare
Grundstiicksflache mit der Bezeichnung [B| und einer Gesamtflache von ca.
165 m? im Bereich der Flache fur Stellplatze und ihre Zufahrten neu abgegrenzt.
Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache berucksichtigt dabei ge-
ringfligige Entwicklungsspielrdume fir den genauen Standort des geplanten
Gebaudes.

8.1.5Bauweise

Wie im bislang gultigen Bebauungsplan bleibt fur den Bereich A die abweichen-
de Bauweise bestehen. Es gilt eine abweichende Bauweise entsprechend der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der zulassigen Gebaudelange
auf maximal 85 m.

Fir den Bereich B| wird die offene Bauweise neu festgesetzt. Somit sind die
bauordnungsrechtlichen Grenzabstande einzuhalten.

8.1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

Die Abgrenzung der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten wird an die Er-
weiterung um eine Backereifiliale mit Café angepasst. Die Flache fur Stellplatze
reicht weiterhin aus, um die Zahl notwendiger Stellplatze dort nachweisen zu
konnen.

Die textlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen sowie zu Stellplatzen und ihren
Zufahrten bleiben unverandert.

8.1.7Hohenlage der Gebaude

Da die Hohe der baulichen Anlagen kinftig auf NN (Normalnull) bezogen fest-
gesetzt wird, verliert die bisherige Festsetzung zur Héhenlage der Gebaude als
unterer Bezugspunkt ihre Erforderlichkeit. Daher entfallt diese Festsetzung.

8.1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Festsetzungen werden aus dem bislang rechtsgultigen Bebauungsplan
ubernommen.

Seite 19



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Wérth am Rhein, Begrindung zum Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt an der
StralBe nach Hagenbach — 3. Anderung” Entwurfsfassung vom 26.08.2025

8.1.9 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

8.2

pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen werden uberwiegend aus dem bislang
rechtsgultigen Bebauungsplan tbernommen.

Fassadenbegriinung

Nach der bisherigen Festsetzung zur Fassadenbegrinung ist die Ostfassade
des Gebaudes zu mindestens 2/3 mit Kletterpflanzen zu begriinen. Diese Fest-
setzung bezieht sich auf den bestehenden ALDI-Markt, bei dem die Ostfassade
des Gebaudes zum Heilbach ausgerichtet ist und eine Lange von bis zu 85 m
erreichen kann. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine zwingende Fassadenbegri-
nung fur das neu geplante Gebaude (Gebaudelange weniger als 20 m) in der
Mitte des Gebietes nicht notwendig. Daher wird die neue Festsetzung ange-
passt und ausschlielich auf den Bereich A beschrankt.

Dachbegrinung

Da im Plangebiet Flachdacher neu zugelassen werden (siehe Begriindung 8.2),
wird eine Festsetzung zur Dachbegrinung fur Flachdacher erganzt.

Demnach sind innerhalb der mit |B| bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksfla-
che Dachflachen mit einer mindestens 8 cm machtigen, Vegetation tragenden
Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder standortgerechten
Stauden oder Sedumsprossen herzustellen. Bei Vordachern und untergeordne-
ten Gebaudeteilen kann auf eine Dachbegrinung verzichtet werden, wenn das
auf diesen Dachflachen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle in-
nerhalb des Baugrundstiicks zurlickgehalten bzw. versickert wird.

Kombinationssysteme aus Dachflachenbegrinung und Regenruckhaltung sind
zulassig. Ebenso zuldssig sind Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikan-
lagen auf den begrunten Dachflachen. Diese sind mit einem Héhenabstand von
mind. 30 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovol-
taikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begrinen.

Zahl der anzupflanzenden Baume

Die Zahl der mindestens anzupflanzenden Baume wird aufgrund der geplanten
erganzenden Bebauung von 30 auf 24 reduziert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachflachen

Bisher sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und 25° zu-
lassig. Nur fur untergeordnete Dachflachen sind auch Flachfacher zulassig.
Klnftig werden auch Flachdacher zugelassen. Damit soll insbesondere eine
aus Grunden der Wasserruckhaltung und des Klimaschutzes gebotene Dach-
flachenbegriinung erméglicht werden.

Fir eine Beibehaltung der bislang gultigen Mindestdachneigung von 18° wird
keine stadtebauliche Erforderlichkeit mehr gesehen. Die Vorgabe entfallt daher.
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8.3

Die maximal zuldssige Dachneigung von 25° der bisher gultigen Festsetzung
wird dagegen beibehalten.

Stadtebauliche Spannungen im Sinne einer gestalterisch storenden Wirkung
der Gebaude auf die Umgebung sind hierdurch nicht zu erwarten.

Die Vorgaben zu Werbeanlagen werden aus dem bislang rechtsgultigen Be-
bauungsplan Ubernommen.

Verhaltnis des Vorhabens zu den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung

Gemal dem einheitlichen Regionalplan sind mehrere nicht groflachige Einzel-
handelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen raumlichen und funktionalen
Verknipfung negative raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen zu
erwarten sind (Agglomeration), raumordnerisch wie ein Einzelhandelsgrofl3pro-
jekt zu beurteilen. Fur das Vorhaben sind daher die landes- und regionalplane-
rischen Vorgaben an grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben zu beachten. Die
Einhaltung dieser Vorgaben ist wie folgt zu bewerten:

Konzentrationsqgebot

Das Konzentrationsgebot wird eingehalten, da der Standort des grofflachigen
Einzelhandelsvorhabens in einem zentralen Ort liegt.

Kongruenzgebot

Da eine Backereifiliale weit Uberwiegend der ortlichen Versorgung dient, ist da-
von auszugehen, dass der Umsatz im Wesentlichen mit Kunden aus Worth am
Rhein erzielt wird.

Beeintrdchtiqungsverbot

Angesichts der geringen Grofe des Vorhabens (maximal 50 m? Verkaufsflache)
und des in Worth am Rhein insgesamt nur geringen Besatzes an Backereiver-
kaufsstellen sowie der fehlenden Angebote im Umfeld des Vorhabens lasst die
geplante Ansiedlung einer Backereifiliale weder Betriebsaufgaben erwarten
noch gefahrdet es die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung. Vielmehr
wird die Grundversorgung in Woérth am Rhein insbesondere in den Wohnbezir-
ken sudlich der Bahnlinie verbessert. Zentrale Versorgungsbereiche werden
hierdurch nicht beeintrachtigt und Stérungen des zentralértlichen Versorgungs-
systems sind nicht absehbar.

Integrationsgebot

Gemaly ERP Rhein-Neckar sind Einzelhandelsgro3projekte mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten — wozu auch Nahversorgungssortimente gehéren — in Ober-,
Mittel- und Unterzentren eigentlich nur in ausgewiesenen zentralortlichen
Standortbereichen zulassig; jedoch kommt eine Ausnahme flr Einzelhandels-
groRRprojekte in Betracht, wenn diese ausschliellich der Nahversorgung dienen
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8.4

8.5

8.6

8.7

und wenn keine schadlichen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten sind.

Der Vorhabenstandort liegt nicht innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
von Woérth am Rhein, sondern an einem sonstigen Standort angrenzend an
ausgedehnte Wohnbebauungen. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Worth am
Rhein ist der Standort als Solitdrstandort, der eine Funktion fur die Nahversor-
gung ubernimmt, gekennzeichnet. Die Anforderungen des Integrationsgebots
kénnen daher als erflllt angesehen werden. .

VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene Erweiterung mit der Backerei und Café ist ausschlieB3lich auf
Teilbereiche der bisherigen Stellplatzflache und auf Ziergrinflachen beschrankt.
Die VerkehrserschlieBung bleibt daher unverandert.

Versorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch Strom, Gas, Wasser und Abwasser
erschlossen. Bauliche Mallnahmen an den auf3erhalb des Planungsgebiets lie-
genden ErschlieBungsanlagen sind aufgrund der Planung nicht notwendig.

Entwasserung

Das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser der Parkflachen wird un-
verandert in die vorhandene Kanalisation in der Stra3e ,Wolfsgewanne“ einge-
leitet. Da gegenuber dem bisherigen Baurecht keine Mehrversiegelung zuge-
lassen wird, ergibt sich kein Uber das bereits bislang mdgliche Mal} hinausge-
hender Anfall von Niederschlagswasser.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird ebenfalls unverandert Uber ein
Versickerungsbecken in den Heilbach eingeleitet.

Grunordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berick-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Grundlage der Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
ist ein Vergleich der tatsachlichen sowie der zulassigen Flachennutzungen vor
Beginn des Bebauungsplanverfahrens mit den kunftig zulassigen Flachennut-
zungen:
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8.8

Nutzung Bestand | Planung Bisheriges Kiinftiges Bau- | Differenz
Baurecht recht zwischen
zuléssige Ver- zulassige Ver- | bisherigem
siegelung bei siegelung bei und kinfti-
GRZ =0,35 (zu- | GRZ = 0,40 (zu- | 9em Bau-
lassige Uber- lassige Uber- recht
schreitung bis schreitung bis
0,87) 0,87)

Gebaude 2125 m? | 2310 m* | max. 2.258 m? max. 2.580 m? + 322 m?

Sonstige

versiegelte 3.345m? |3.210m? | 3.354 m? 3.032 m? - 322 m?

Flache

Summe

versiegelte 5470 m?* | 5.520 m* | max. 5.612 m? max. 5.612 m? Om

Fldche

Private Grin- 5 5 . R . ) )

N 980 m 930 m mind. 838 m mind. 838 m Om
flachen

Gesamt- | 6 450 m2 | 6.450 m* | 6.450 m* 6.450 m?

summe

Die maximal zulassige Versiegelung im Planungsgebiet erhoht sich gegenuber
dem bisherigen Baurecht nicht, da die Erhéhung der GRZ auf Kosten der sons-
tigen versiegelten Flachen erfolgt. Der Bebauungsplan lasst somit keine zusatz-
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu.

Durch die Ansiedlung der Backerei mit Café ergibt sich jedoch ein geringfugiger
Verlust von ca. 50 m? Ziergrunflachen sowie von drei Baumen.

Diese durch die Umsetzung der Planung ausgeldsten Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft werden im Interesse einer Sicherung und Verbesserung der 6rt-
lichen Nahversorgung hingenommen.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13a
BauGB aufgestellt wird, gelten fir den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des §
1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig.
Ein Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Durch die Planumsetzung kommt es zu einer Verbesserung der Attraktivitat des
bestehenden Markts. In der Folge ist eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens
im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets nicht auszuschlie3en.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen durch Larm sind auf-
grund der gegebenen ortlichen Situation sowie aufgrund der unabhangig vom
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8.9

Bebauungsplan bestehenden Verpflichtung zur Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm nicht zu erwarten.

Gegebenenfalls entstehende zusatzliche Verkehrsimmissionen in Form von
CO2, NOX, Ruf und Feinstaub lassen bei der gegebenen guten Durchliftungs-
situation keine Uberschreitung der maRgebenden Grenz-, Richt- und Prifwerte
der TA Luft sowie der Verordnungen zum BImSchG erwarten, so dass erhebili-
che nachteilige Auswirkungen auf den Menschen nicht zu befiirchten sind.

Artenschutz

FUr das Planungsgebiet ist insbesondere fur den Bereich der bestehenden Ge-
hélzflachen und Baume nicht auszuschlie3en, dass besonders geschitzte Ar-
ten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz maligebend. Gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz gel-
ten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Storungsverbot und
das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in
diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Nachweise Uber das Vorkommen streng geschutzter Tierarten bzw. europai-
scher Vogelarten liegen nicht vor. Nach Priufung des vorhandenen Gebaudes
ergaben sich keine Hinweise auf Nestbauten oder vorhandene Nischen fur Fle-
dermause. Vom vorhandenen Baumbestand ist die Rodung von ca. 3 Baumen
vorgesehen. Es handelt sich hierbei um Spitzahorn mit einem Alter von ca. 20
Jahren. Fur diese Baume kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese von
typischen Vogelarten des Siedlungsraums als Brutstatte genutzt werden.

Baume mit Baumhohlen sind nicht vorhanden. Insofern sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von Fledermausen sowie von streng geschutzten Holzkaferar-
ten auszuschliel3en.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande genugt
es, wenn die Rodungsarbeiten entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
im Bundesnaturschutzgesetz ausschlieRlich in der Zeit vom ersten Oktober bis
zum letzten Februar durchgefiuhrt werden.

Mit Berucksichtigung der gesetzlichen Rodungszeiten ist angesichts der beste-
henden Biotopstrukturen im Planungsgebiet und seinem Umfeld gewahrleistet,
dass im Falle der Zerstérung von einzelnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vo-
gelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden wird. Ebenso
ist eine Stdérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lo-
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kalen Population einer Art fihren kdnnte, angesichts der vorhandenen Biotop-
strukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Belange konnen daher nicht so weitgehend betroffen
sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verboten
scheitern konnte.

Da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ohnehin erst zum Zeitpunkt der
Umsetzung von Vorhaben anzuwenden sind, kann die abschlieliende Abarbei-
tung einer moglichen artenschutzrechtlichen Thematik somit im Einzelgenehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Um die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren zu gewahrleisten, ist im Bebauungsplan ein Hinweis auf
das Artenschutzrecht erganzt.

9. Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden Mal3-
nahmen erforderlich.
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