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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. MU = Urbanes Gebiet

1.1.1. Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO

= Wohngebaude,
= Geschafts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.2.Folgende nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden
nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Tankstellen
» Vergnlgungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2. Hohe baulicher Anlagen / Anzahl der Vollgeschosse
(§ 16, § 18 und § 20 BauNVO)

Baufeld MU 1

Fur Baufeld MU 1 erfolgt die Festsetzung Gber die maximale Gebaudehoéhe, die der Nut-
zungsschablone auf der Planzeichnung zu entnehmen ist.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (THmax) wird definiert als das senkrecht an der
Aulenwand gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der Schnittkante
der AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die zulassige max. Traufhéhe ist auf allen
Traufseiten einzuhalten.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GHmax) wird definiert als das senkrecht an
der AulRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem oberen
Punkt der Dachkonstruktion

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen wird
hier die Hohe der Oberkante der Rheinstral3e in der StralRenmitte (= StralRenachse), zu
messen in der Mitte der straRenzugewandten Gebdaudelinie senkrecht zur Stral3en-
achse, bestimmt.
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Baufelder MU 2 - MU 3

Fir diese Baufelder erfolgt die Festsetzung Uber die maximale Anzahl der Vollge-
schosse, die der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung zu entnehmen ist.

Staffelgeschosse missen in Baufeld MU 3 im Siden um mindestens 3,0 m zurticksprin-
gen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Bereichen MU 1 und MU 3 gilt die offene Bauweise.

Innerhalb des Bereichs MU 2 gilt die abweichende Bauweise a wie folgt: Analog zur
offenen Bauweise gilt der allseitige Grenzabstand. Abweichend hiervon darf an die vor-
dere Grundstlicksgrenze angebaut werden. Gebaudelangen von tber 50 m werden zu-
gelassen.

4. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind nicht Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen sowie den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen (,St“)
zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss an die bestehende StralRenverkehrsflache erfolgt durch die in der Plan-
zeichnung eingetragenen StralRenbegrenzungslinie entlang der Rheinstralle.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehenden 20-kV-Mittelspan-
nungskabelleitungen wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellten 20-kV-Mittelspannungskabelleitungen
kénnen Abweichungen gegenliber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachli-
che Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Die Herstellung / Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb des
ausgewiesenen Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungskabelleitungen ist nicht ge-
stattet und es sind alle ober- und unterirdischen leitungsgefahrdenden MaRnahmen un-
zulassig. Das Erfordernis von MalRnahmen zur Sicherung dieser Leitung im Zusammen-
hang mit BaumafRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

7. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaRnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Ver-
ringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen
dienen sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Kellergeschossen nicht
zulassig.

Gebaude sind durch Bauvorsorgestrategien in einer hochwasserangepassten Bauweise
zu errichten.
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8.1.

8.2,

8.3.

Hinweis: Da das Gelédnde aufgrund bestehender StraBenanschiliisse nicht vollstandig auf
eine H6he oberhalb des HQextrem-Niveaus angehoben werden kann, wird empfohlen,
Gebdudezugénge oberhalb der ermittelten Wasserspiegellage von 107,04 m NHN an-
zuordnen.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i. V. m. Griinflachen sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen und
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25b BauGB)

MaBRnahme M1 — Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der Abfluss-
beiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurch-
I&ssig herzustellen.

MaRRnahme M2 — Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von Haupt- und Nebengebau-
den ab einer GrofRe von 10 m? sind im gesamten Plangebiet zu begriinen.

Abweichend hiervon sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher innerhalb des in der
Planzeichnung mit M2* gekennzeichneten Bereichs nur zu 50% zu begrinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von min. 15 cm anzulegen. Die Begriinung ist mit einer niedrig-
wuchsigen, trockenheitsresistenten Graser-/Krautermischung fir Dachflachen vorzu-
nehmen, der zusatzlich Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung beizugeben sind
(siehe Pflanzliste). Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Von der Pflanzpflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten
mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen sind diese auf-
zustandern und die Abstande der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die
Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begriinung fiihren.

MaBRnahme M3 — Erhalt von Einzelbdumen

Im gesamten Geltungsbereich sind die in der Planzeichnung eingetragenen Baume so-
wie die Baume auf dem mit M3 gekennzeichneten Bereich zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind unter Verwendung heimischer Gehdlze zu ersetzen.

PflegemalRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschranken. Sie sind
ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auferhalb der
Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren. Ausgenommen hiervon sind PflegemalRnahmen
zur Herstellung der Verkehrssicherungspflicht sowie zur Abwehr einer Gefahr flr Perso-
nen und/oder zur Vermeidung bedeutender Sachschaden.

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumalRnahmen sind die zum Erhalt festge-
setzten Vegetationsbestande einschlieldlich ihres Wurzelraums gemaft DIN 18920 zu
sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder
Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten
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8.4.

8.5.

8.6.

einzelfallbezogene BaumschutzmafRnahmen in Abstimmung mit einer fachlich qualifi-
zierten Person festzulegen.

MaRBnahme M4/CEF — Herstellung und Pflege von Habitatelementen fiir die Mau-
ereidechse

In dem mit M4 gekennzeichneten Bereich sind an geeigneten Stellen mindestens zwei
Totholz-Lesestein-Kombinationen mit je einer Sandlinse einzubringen.

Die Kombination besteht aus einem Haufen aus naturbelassenem, grobem Totholz (z. B.
Stammstiicke, Aste) und einer dariiber oder daneben geschichteten Lesesteinansamm-
lung aus regionaltypischem, unbehandeltem Naturstein. Die Materialien sind locker zu
schichten, um Hohlrdume und Rickzugsorte zu schaffen. Die Flache ist sonnig, trocken
und windgeschiitzt zu wahlen. Eine Mindestgréfe von 2 m? Grundflache ist einzuhalten.

Sudlich angrenzend an die Totholz-Lesestein-Kombinationen ist je eine Sandlinse her-
zustellen. Fur die Sandlinsen ist ein mindestens 30 cm machtiger, lockerer und wasser-
durchlassiger Sandkoérper herzustellen. Als Substrat ist ungewaschener, lehm- und hu-
musarmer Sand (vorzugsweise Mittel- bis Grobsand, ggf. mit Kiesanteilen) zu verwen-
den. Eine MindestgréRRe von 1,0 m? Grundflache je Sandlinse ist einzuhalten.

Die nicht mit Totholz-Lesestein- und Sandlinsenhabitaten belegten Flachen sind regel-
maRig extensiv zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch ein- bis zweischurige Mahd pro Jahr.
Dabei ist eine Staffelmahd durchzuflihren, bei der jeweils Teilflachen als Altgrasstreifen
ungemaht verbleiben. Diese Altgrasbereiche sind jahrlich raumlich wechselnd festzule-
gen.

Das Mahdgut ist vollstandig abzurdumen. Dingung sowie der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sind unzulassig.

Hinweis: Vorzugsweise sind die gerodeten Bdume aus dem Plangebiet als Totholzma-
terial zu nutzen.

MaBRnahme M5 — Ausschluss von Kies- und Schottergarten

Die Gestaltung und Belegung von Grundstlicksbereichen mit Schotter, Split, Kies 0.a.
Steinmaterial, zwecks Anlage sog. Schottergarten, ist unzulassig.

MaRRnahme M6 — Anlage von Verdunstungsbeeten

Auf den Baugrundsticken sind Verdunstungsbeete in der GréRe von mindestens 5 %
der jeweils befestigten Grundstiicksflache (Berechnung ohne Abflussbeiwert) herzustel-
len.

Fir die Flache ,Zufahrt® ist die gesamte
befestigte Flache an Verdunstungsbeete
anzuschlief3en.
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8.7.

9.1.

Die Verdunstungsbeete sind seitlich und nach unten hin abzudichten, sodass das zuge-
fuhrte Wasser gesammelt, gespeichert und tber die gepflanzte Vegetation als Verduns-
tung abgegeben wird. Das Beet darf kein oder nur geringes Gefélle an der Oberflache
aufweisen. Zudem muss es mit einem Uberlauf versehen werden, welcher vor Uberflu-
tung schitzt. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen zu ersetzen.

Sofern in einem Bauantragsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die erforderli-
che Verdunstungsleistung auf anderem Wege gewahrleistet wird, kann von den im vor-
herigen Abschnitt getroffenen Festsetzungen zur Anlage von Verdunstungsbeeten ab-
gewichen werden.

Hinweis: Alternativ kbnnen in diesem Fall beispielsweise in MU2, MU2* und MU3 exten-
siv begriinte Retentionsdédcher (mind. 15 cm Aufbauhbhe, mind. Gras-Kraut-Begriinung,
Kombination mit Solaranlage ist méglich) eingesetzt werden. Neben dieser Malinahme
sind Verdunstungsbeete in der Gré3e von mindestens 3% der befestigten Grundstlicks-
fliche (Berechnung ohne Abflussbeiwert) herzustellen. Fiir MU1 und die Flache ,,Zufahrt”
kommt nur Variante 1 in Frage.

MaRnahme M7 — Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt,
Stellplatz oder fiir sonstige zulassige Nutzungen benétigt werden, landschaftsgartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hierfur sind die Flachen mit standortgerechten Geholzen gemaR Pflanzliste (siehe Kapi-
tel D) zu bepflanzen. Fir sehr kleine oder schmale Restflachen, d.h. fur Flachen, die
unter Berlcksichtigung des Nachbarrechtgesetzes bzw. aufgrund ihrer Dimensionierung
nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzt werden koénnen, ist ein Nutzrasen anzule-
gen und dauerhaft zu pflegen. Pflanzausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Weiterhin sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen ostlich MU 2 mit einer Gra-
ser-Krauter-Saatgutmischung des Herkunftsgebiets Nr. 9 ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland“ anzusaen. Diese Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen;
der erste Schnitt kann ab Mai erfolgen. Das Mahdgut ist vollstandig abzurdumen. Die
Pflege ist so durchzuflihren, dass eine liickige, strukturreiche Vegetationsdecke ent-
steht; Teilflachen sind wechselweise von der Mahd auszunehmen.

Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind im gesamten Gebiet unzulassig.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die folgenden Festsetzungen gelten fiir Bestandsgebaude nur bei Umbaumaflnahmen.

AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen / MaRBgebliche AuRenlarmpegel

Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Bericksichtigung der Raumarten
und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01)
aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklas-
sen der Fenster ergeben sich aus dem mafligeblichen Aufienlarmpegel nach der DIN
4109 und der VDI Richtlinie 2719 in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgréf3en aus
den festgesetzten maflgeblichen AulRenlarmpegeln (in nach nachstehenden Beiplanen
jeweils festgesetzt flir Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss sowie ab 3. Obergeschoss
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aufwarts). Fir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem maRgeblichen
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Beiplan 1 zur Planzeichnung:
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Festgesetzte maRRgebliche AuRenlarmpegel fiir Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss
Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ,Ostlich der Rhein-

stralRe®, Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Juni 2026, Anlage 5.1
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Beiplan 2 zur Planzeichnung:

Festgesetzte malgebliche AuRenlarmpegel fir 3. Obergeschoss und die Geschosse oberhalb
Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ,Ostlich der Rhein-

stralle”, Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Juni 2026, Anlage 5.2
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9.2. Fenster von Schlaf- oder Aufenthaltsraumen

Fenster von Schlaf- oder Aufenthaltsrdumen an den Sidfassaden der Baufelder MU 3
fur das 2. Obergeschoss und die Geschosse oberhalb (Beurteilungspegel durch Ver-
kehrslarm von mehr als 60 dB(A) im Nachtzeitraum) sind durch Grundrissorientierung zu
vermeiden.

Sofern sichergestellt wird, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, in Schlafrdumen bei teilgetffneten Fenstern ein Innenraumpegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht zu Uberschreiten, kdnnen alternativ an diesen Fas-
saden durch geeignete bauliche Schallschutzmallnahmen wie z. B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaRnahmen umgesetzt werden.

9.3. Anordnung von schalltechnischen MaBnahmen bei AuBenwohnbereichen

Aulenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 62 dB(A)
im Tageszeitraum (in nachstehenden Beiplanen jeweils separat festgesetzten Fassaden
| Fassadenhalften fir Baufelder MU 1 und MU 2 sowie fiir Baufeld MU 3) sind durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder ver-
gleichbare SchallschutzmaRnahmen zu schitzen. Fir die Wintergarten und die verglas-
ten Loggien etc. ist durch schallgedammte Lifter oder gleichwertige MalRnahmen bau-
technischer Art eine ausreichende Bellftung sicherzustellen.

S VERKEHRSLARM
M PROGNOSE-PLANFALL

Héchste Fassadenpegel
Larmisophonen H=4,0m
Tageszeitraum

Variante ohne MU3

Pegelwerte  Orientierungswerte DIN 18005 tags:
in dB Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV tags:
P

40<  <=45
45<  <=50

50 ) P 55 < WA:55 dBA)  coc wa: 59 dBIA)
55 < <=60  ccc MI, MU: 60 dBIA)Y.__ 1y 0 2 40
B0< <=65 cccgE: 65dBR) o MU: B B
65 < Il <=70 <<< GE: 69 dB(A)
70 <[l <= 75

75<

Legende

I:l Wohngebiude
I:' Nehengehiude
[N straBe

Emission Strafie

Larmschutzwand

D Gewdsser

mm Geltungsbereich

Beiplan 3 zur Planzeichnung:
Hoéchste Fassadenpegel fur die Fassaden / Fassadenhélften fir Baufelder MU 1 und MU 2

Von der Festsetzung betroffene Fassaden

Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ,Ostlich der Rhein-
stralle”, Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Juni 2026, Anlage 4.1.5-d
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Sofern flr die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere mafigebliche Aulien-
larmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten ent-
stehen, kdnnen fiir die Aufienbauteile entsprechend geringere Schalldammmalinahmen
bertcksichtigt werden.

9.4. Schallabsorbierende Fassade Baufelder MU 3

Die sudliche Fassade der AuRenwand der geplanten Gebaude in den Baufeldern MU 3
ist mit hoch schallabsorbierenden (hoch schallabsorbierend Gruppe A4 — Reflexionsver-
lust DLa°=°8°dB) Oberflachen gemal ZTV-ING des Bundesministeriums fiir Verkehr und
Digitales (Zusatzl. Techn. Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Ingenieurbauten, Teil 8,
Abschnitt 1, Februar 2025) in einer Hohe von mindestens 9 m auszubilden. Reflektierende
Flachen in der Fassade der AulRenwand gemalR Satz 1 dieser Festsetzung sind nur zu-
lassig, wenn diese 15% der Fassadenflache dieser Festsetzung nicht Gberschreiten.

Sofern in einem Bauantragsverfahren nachgewiesen werden kann, dass eine Uber-
schreitung des festgesetzten Anteils der reflektierenden Flache in der Fassade der Au-
Renwand nicht zu einer malfigeblichen Steigerung der Beurteilungspegel durch Ver-
kehrslarm an bestehenden Gebauden um mehr als 2,1 dB(A) bei gleichzeitiger Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oder das Ansteigen der Fassa-
denpegel auch nur in geringem Umfang von bereits sehr hoch belasteten Gebaudefas-
saden Uber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts fihrt, kann von den im vorherigen Ab-
schnitt getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung der sudlichen Fassade der Aufden-
wand der geplanten Gebaude in den Baufeldern MU 3 abgewichen werden.
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B.

1.1.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen. Dies
gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

In den Baufeldern MU 3 sind darlber hinaus auch Mansarddacher zulassig, sofern das
Unterdach (der untere steilere Dachteil) eine Mindestneigung von 70° aufweist. Fir das
Oberdach (oberer flacherer Dachteil) gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen.

Hinweis: Es gilt die oben festgesetzte Pflicht zur Dachbegriinung von Haupt- und Ne-
bengebéduden ab einer GréBe von 10 m? im gesamten Plangebiet (Landespflege Mal3-
nahme M2).

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO und § 47 Abs. 1 LBauO)

Fir den gesamten Geltungsbereich ist pro Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nach-
zuweisen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Hinweise zum Artenschutz

Allgemeine Hinweise

= Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

= Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
dirfen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
grolieren Eingriffe in Geholzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Ge-blische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfol-
gen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fir
zulassige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff
gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig), jedoch sind dennoch
die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu be-
achten. Heimische Tierarten (in Geholz Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht be-
eintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort
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1.2.

1.3.

1.4.

werden. Vor einem Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* ist durch
eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.) der
Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschliefl3en.

= Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaf3hahme an vorhandenen baulichen An-
lagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir
besonders oder streng geschutzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen
dieser besonders oder streng geschutzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Ma3nahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Le-
bensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen (§ 24 Abs. 3 LNatSchG).

Okologische Baubegleitung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Auflagen ist mit Beginn
der Ausfilhrungsplanung eine ékologische Baubegleitung (OBB) durch ein fachlich qua-
lifiziertes Biiro zu beauftragen. Die OBB begleitet die Durchfiihrung von Abriss-, Umbau-
und sonstigen Baumafinahmen, Uberwacht die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben und dient insbesondere der friihzeitigen Erkennung unvorhergesehener Vor-
kommen besonders oder streng geschutzter Arten. Im Bedarfsfall veranlasst sie die er-
forderlichen Malknahmen zum Schutz betroffener Individuen, einschlie3lich deren fach-
gerechter Sicherung und Umsiedlung.

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern von Tieren in das Baufeld,
sind unverzuglich der zustandigen Naturschutzbehdérde mitzuteilen.

Die Okologische Baubegleitung tiberpriift auch die von Rodung betroffenen Bereiche auf
das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten.

Die Uberwachungsergebnisse werden so aufbereitet und dokumentiert, dass der jewei-
lige Vorhabentrager seiner Nachweispflicht gegentiber den Genehmigungsbehdrden
nachkommt.

Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen

§ 41a BNatSchG (Hinweis: derzeit noch nicht in Kraft getreten)

= Neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, Aufenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind, die nach Mal3-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtun-
gen von Strallen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundsticken sowie Werbe-
anlagen. Bestehende Beleuchtungen an offentlichen StraRen und Wegen sind
nach MalRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder
nachzurusten.

Anbringung von Nist- und Fledermauskasten

= Es wird empfohlen an jedem neu gebauten Gebdude mindestens ein Fledermaus-
sowie ein Vogelnistkasten (aufgesetzt oder hinter Putz liegend) als Ersatzquartier
fur Végel oder Fledermause anzubringen. Dabei sollte darauf geachtet werden,
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dass der Einflug nicht durch Aste behindert wird und eine starke Beschattung durch
Gehdlze zu vermeiden ist. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in
ausreichender Héhe (2-3 m) anzubringen.

= Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich be-
sonnt, d.h. an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Sid, Ost, West) ange-
bracht werden.

1.5. Schutz der Mauereidechse

Aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens der geschuitzten Mauereidechse im Unter-
suchungsgebiet sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gema § 44 BNatSchG
geeignete MaRnahmen erforderlich. Da grundsatzlich davon ausgegangen werden kann,
dass die Art das Gebiet nach Abschluss der BaumaRnahmen wieder besiedeln kann,
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Gberwiegend Malinahmen
zur Vermeidung und zur Vergramung der Tiere wahrend der Bauphase gewahlt. Diese
sollen zeitlich und raumlich gestaffelt durchgefuhrt werden.

1.5.1. Okologische Baubegleitung
Siehe hierzu Kapitel C 1.2

1.5.2. Zeitliche und raumliche Staffelung der BaumaRBnahmen (Einteilung in Bauab-
schnitte)

Jegliche Baumalinahmen sind zeitlich und raumlich aufeinander abzustimmen, sodass
sich die Mauereidechsen innerhalb des Plangebiets in weniger stérungsintensive Rick-
zugsraume zuriickziehen kénnen. Daflr sind die nachfolgenden MaRnahmen (Kapitel C
1.5.3 bis 1.5.5) je Bauabschnitt umzusetzen. Die Staffelung der Baumaflnahmen ist mit
der Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

Durch die zeitliche und raumliche Staffelung wird vermieden, dass gleichzeitig gro3fla-
chige Stérungen im gesamten Gebiet auftreten und den Tieren keine geeigneten Aus-
weichmadglichkeiten mehr zur Verfligung stehen.

1.5.3. Vergramung von Reptilien vor Baubeginn

Die Vergramung von Reptilien erfolgt vor Baubeginn eines Bauabschnitts entweder im
Spatsommer (von Mitte August bis Ende September) oder im Friihjahr (von Mitte Marz
bis Mitte April). Alle Arbeitsschritte werden tagsiber bei gunstiger Witterung ausgefihrt
(an trockenen, milden Tagen von ca. 10 bis 18 Uhr) und damit zu Zeiten, in denen die
Reptilien agil sind und dem Geschehen ausweichen kénnen. Ziel ist es, die Habitatfunk-
tion innerhalb der Eingriffsbereiche vor Baubeginn deutlich herabzusetzen und eine ei-
genstandige Abwanderung der Tiere zu férdern.

Die Vergramung auf der Flache umfasst folgende Teilschritte:
= Ziehen der Wurzelstocke

Zum Zeitpunkt des Gehdlzriickschnittes (Anfang Oktober bis Ende Februar) werden
keine Wurzelstocke o. a. entfernt, da in diesen Bereichen ein Vorkommen von Uber-
winternden Reptilien nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Wurzelstocke wer-
den Uber den Winter im Baufeld belassen und erst im Frihjahr (ab Mitte Marz) bei
gunstigen Temperaturen (trocken, mind. 15 °C) von der Flache gerdumt. Etwaige im
Baufeld Uberwinternde Reptilien kdnnen dadurch mit Beginn der Aktivitatszeit eigen-
stéandig aus dem Baufeld in unmittelbar angrenzende, verbleibende Habitate auswei-
chen.
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= Beseitigung von Versteckplitzen

Aus dem Bauabschnitt werden flir Reptilien besonders attraktive Strukturen mit einer
Eignung als Versteckplatz (z.B. kiesbedeckte Traufstreifen) entfernt und in Randbe-
reiche verbracht, die von den Bauarbeiten nicht tangiert werden.

= Mahen der Flachen

Die Flachen innerhalb des Bauabschnittes werden gemaht, wobei das Mahdgut voll-
standig handisch von der Flache zu entnehmen ist. Die Vegetation ist anschliefend
dauerhaft kurz zu halten.

Werden Gebaude bzw. Gebaudeteile abgebrochen oder die oberen Bereiche wahrend
der Aktivitatszeit der Mauereidechse modernisiert, sind zur Vergramung auf den Dach-
flachen folgende Malinahmen durchzufihren:

= Abraumen von steinigem Material

Sofern Dachflachen der Gebaude mit steinigem Material (z. B. Kies) belegt sind, ist
dieses vor Beginn der Abriss- oder Modernisierungsarbeiten vollstandig zu entfernen.
Dachterrassen sind entsprechend ebenfalls von steinigem Material zu beraumen.

Das Abraumen des steinigen Materials hat abschnittsweise, beginnend von der Dach-
mitte in Richtung der Gebaudekanten, zu erfolgen, um den Tieren ein Ausweichen in
noch ungestorte Bereiche der Dachflachen bzw. angrenzende Habitatstrukturen zu
ermdglichen. Eine Durchfiihrung wahrend der Aktivitatszeiten ist ausschlieRlich nach
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde und unter Begleitung einer fachlich
qualifizierten Person zulassig.

Da das vorhandene Substrat aufgrund seiner geringen Machtigkeit (ca. 3—4 cm) keine
geeigneten Uberwinterungsstatten bietet, kénnen Abriss- oder Modernisierungsarbei-
ten grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeiten (d.h. Mitte Oktober bis Ende Februar,
je nach entsprechender Witterung) ohne Durchflihrung der oben beschriebenen Mal3-
nahme durchgefihrt werden.

1.5.4. Reptiliensichere Absperrung der Bauflachen durch einen temporaren Schutz-
zaun

Nach Abschluss der VergramungsmafRnahmen wird der Bauabschnitt durch eine geeig-
nete Reptilienschutzzdunung von den verbleibenden Habitatflachen abgegrenzt.

Der Zaun ist aus Rhizom- / Wurzelsperren mit einer Hohe von mind. 60 cm herzustellen.
Der Uberlappungsbereich zweier Bahnen muss mit handelsiiblichen Verschlussschie-
nen fur Rhizomsperren verschraubt werden. Die Befestigungspfahle kénnen aus Holz
oder Metall sein. Sehr wichtig ist, dass sie auf der baustellenzugewandten Seite ange-
bracht werden. Die Rhizomsperren sind ca. 10 cm tief in den Untergrund einzubinden.
Der Zaun ist mit einseitigen Uberstiegshilfen ca. alle 10 m zu versehen, so dass die
Eidechsen an diesen Stellen den Zaun Gberwinden kénnen und selbstandig aus dem
Baufeld auswandern kénnen.

Der Zaun ist wahrend der Aktivitat der Reptilien regelmafig auf seine Funktionalitat zu
Uberprifen. Eine Instandhaltung des Zauns ist im Falle von Bauschaden, Sturmschaden,
Vandalismus etc. sofort durchzufiihren. Sofern notwendig, ist alle 6-8 Wochen eine Mahd
durchzufiihren, um ein Uberwinden der Zaune durch die Reptilien zu verhindern. Der
Zaun darf erst nach Abschluss der Arbeiten abgebaut werden und muss korrekt entsorgt
werden.

Seite 12 von 19 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Worth am Rhein Bebauungsplan ,Ostlich der Rheinstrale*
Entwurf | 05.08.2026 Textliche Festsetzungen

1.5.5. Abfangen innerhalb des Reptilienschutzzauns

4.1.

Durch die in den vorangegangenen Kapiteln genannten MaRnahmen sind so viele Rep-
tilien wie moglich zu vergramen. Die dennoch innerhalb des Bauabschnitts verbliebenen
Reptilien sind mittels zugelassener Methoden (u.a. Nylonschlinge, Kescher) durch qua-
lifiziertes Fachpersonal zu fangen und in Stoffsdckchen oder Fangboxen schnellstmog-
lich aus dem Baufeld zu verbringen. Da fiir die Mauereidechse in der Umgebung geeig-
nete Ausweichstrukturen vorhanden sind, wird an dieser Stelle ein Giber den Zaun setzen
der gefangenen Individuen als ausreichend betrachtet.

Der Fang kann eingestellt werden, wenn bei geeigneter Witterung an mindestens drei
Fangtagen im Abstand von einer Woche nach dem letzten Fang keine Tiere mehr ge-
fangen werden.

Durch dieses Vorgehen wird sichergestellt, dass sich zum Zeitpunkt des Baubeginns
keine Mauereidechsen mehr im direkten Eingriffsbereich aufhalten und somit das Ein-
treten von Verbotstatbestanden gemalf § 44 BNatSchG vermieden wird.

Empfehlungen zum Klimaschutz

= Thermische Gunsteffekte konnen durch die Wahl heller Fassadenfarben und / oder
durch eine Fassadenbegriinung erzielt werden.

Hinweise zum Thema Boden / Baugrund

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

= Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19732 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

Hinweise zu Kultur- oder sonstigen Sachgiitern sowie archaologischen Fundstel-
len und Bodendenkmalern

= Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Kenntnisse zu Kultur- und Sachguitern im Plan-
gebiet vor. Sollten wahrend Bauarbeiten dennoch Funde zu Tage treten, so besteht
eine gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustéandige Behdrde. Auch Kul-
tur- und Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und dirfen von
Planierungen 0.a. nicht berthrt oder von ihnrem angestammten, historischen Stand-
ort entfernt werden.

= Bei erforderlicher Veranderung ist das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall gemaf
§ 13 DSchG mit den Denkmalbehdrden (hier: zustandige Untere Denkmalschutz-
behdrde und Denkmalfachbehérden) umgehend und im Vorfeld der Veranderun-
gen abzustimmen.

Archéologische Denkmadler und Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege
teilte in ihrer Stellungnahme vom 03.02.2026 mit, dass sich das Plangebiet in der Nahe
mehrerer ,Westwall-Anlagen® befindet. Daher besteht der Verdacht, dass sich bislang
unbekannte Bestandteile des Westwalls innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befinden kénnen. Insbesondere vor diesem Hintergrund ist folgendes zu be-
achten:

= Die Bestandteile des Westwalls sind gem. § 10 DSchG in die Denkmalliste einge-
tragen und daher nach § 8 Abs. 1 DSchG als geschitzte Kulturdenkmaler
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anzusehen. Veranderungen an Kulturdenkmalern oder deren Umgebung bedirfen
gem. § 13 DSchG der Abstimmung mit den Denkmalbehérden im Vorfeld der Mal3-
nahme und sind denkmalrechtlich von der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu ge-
nehmigen. Auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 DSchG wird explizit hinge-
wiesen.

= Eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma muss genehmigt
werden. Die daraus hervorgehenden Befundergebnisse sind den zustandigen
Denkmalbehdrden zur Verfigung zu stellen.

= Bodeneingriffe sind aufgrund der begriindeten Vermutung der Kulturdenkmaler
Westwall-Anlagen unter fachlicher Begleitung der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie durchzufihren.

= Vorgefundene Gegenstande sind ebenfalls den Denkmalfachbehérden zur Aus-
wertung zur Verfigung zu stellen.

4.2. Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Ge-
ologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spa-
tere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal An-
zeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geo-
Idg.Igb-rlp.de zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz unter:
https://www.|gb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

5. Hinweise der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG teilte in ihrer Stellungnahme vom 30.12.2025 mit, dass sich das
geplante Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr als 200 Metern von akti-
ven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich wird aufgrund der gegebenen Entfernung davon ausgegangen, dass das
Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich wird jedoch auf
die Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hingewiesen und dass die geplanten Mal3nah-
men keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben durfen. Auswirkungen auf
Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugflihrer durch Blendungen,
Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Auf3erdem ist zu beachten,
dass Bahnlibergange durch erhoéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer be-
ladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.

Darlber hinaus sind folgende Hinweise zu beachten:

= Zukinftige Aus- und UmbaumafRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschran-
kungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

= Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fliihren kénnen.

= Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch die Deutsche
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Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Stra3e 5 - 11, 10115
Berlin.

= Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu den DB Liegenschaften ist nicht bekannt. Ein sicherer Aus-
schluss kann allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel auf-
gefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverzuglich zu informieren.

=  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o0.a. erforderlich, so sind hierflr entsprechende Kreu-
zungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Informationen zur An-
tragsstellung sind online zu finden unter: http://www.deutschebahn.com/Leitungs-
kreuzungen, http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

6. Hinweise der Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH (beauftragt und bevollmachtigt von der Telekom
Deutschland GmbH) teilte in ihrer Stellungnahme vom 06.01.2026 mit, dass sich inner-
halb des Plangebietes Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Bezuglich dieser Telekommunikationslinien werden folgende Hinweise gegeben:

= Vermeidung von Beschadigung der vorhandenen Telekommunikationslinien wah-
rend der Bauphase

= Zugang zu den Telekommunikationslinien ist jederzeit méglich

= Freihalten der Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdischer Gehause inklusive der Gewahrleistung eines Anfahrens durch Kabelzieh-
fahrzeuge

= Einholen von Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deutsche
Telekom Technik GmbH bei Konkretisierung der Planung

= Beachtung der Kabelschutzanweisungen der Telekom

= Fdr die Verlegung anderer Leitungen: Abstimmung mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH bzgl. einer rechtzeitigen Koordinierung

7. Schutz von Versorgungseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nur teilweise ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich aus der Ortlichkeit sowie aus den zeichnerischen Festsetzungen.

Im Plangebiet, teilweise innerhalb der Gberbaubaren Flache, befindet sich eine oberirdi-
sche Stromversorgungseinrichtung (Trafostation), deren Abbau aktuell geplant ist. Die
tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.
Der Bestand dieser Trafostation ist bis zu deren Riickbau zu berticksichtigen.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrich-
tungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist frihzeitig mit
dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der Erschlielungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Re-
gelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
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Forschungsgesellschaft fir Strallen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhal-
tung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz
der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Der Stromnetzbetreiber ist zwingend an den nachgelagerten Verfahren zu beteiligen
(z.B. Baugenehmigungsverfahren), da erst dann eine parzellenscharfe und detaillierte
Aussage zur Betroffenheit und zu den einzuhaltenden Bedingungen/ Auflagen firr das
Vorhaben getroffen werden kann.

Der Antrag fur den Netzanschluss von Bauvorhaben (Hausanschluss) innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich Uber das Kundenportal der Pfalz-
werke Netz AG zu stellen, das auf der Website zur Verfiigung steht (https://www.pfalz-
werke-netz.de/kundenportal).

8.  Ausfiihrung von Dachflachen

Es wird empfohlen, dass Dachflachen, welche gréRer als 50 m? sind, so auszuflihren
sind, dass weniger als 20 % der Gesamtdachflache aus Materialien bestehen, die im
Niederschlagswasser zu signifikanten Belastungen mit gewasserschadlichen Substan-
zen flhren, damit sie der Flachengruppe D der Belastungskategorie | zugeordnet wer-
den kdénnen.

9. DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

= Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Stadtverwaltung Worth am Rhein eingesehen werden.

= DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

D. PFLANZLISTEN

In der freien Landschaft sind bei Baum- und Strauchpflanzungen standortgerechte und
einheimische Gehdlze zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Ebenso ist bei der Ausbringung von Saatgutmischungen auf die Verwendung von au-
tochthonen Mischungen (aus der Herkunftsregion Nr. 9 - Oberrheingraben mit Saarpfal-
zer Bergland) zu achten.

In offentlichen Grinanlagen, Privatgarten und im StraRenbegleitgrin konnen zuséatzlich
klimarobuste und urbanresistente Baum- und Straucharten verwendet werden.

Bei der Pflanzenauswahl sollte generell darauf geachtet werden, bevorzugt Arten zu
wahlen, die durch ihre Blite, Frucht und Dornen / Stacheln Lebens- und Nahrungsraum
fur Végel und Insekten darstellen. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Die nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Listen sind nicht abschlieBend.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die festgesetzten Pflanzungen sind mit der
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angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Baume (ausgenommen Obst- Gl
bdume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m »  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Gbrigen Bdume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- e e S I e
renobststraucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m » Brombeerstraucher 1,00 m
cher
= Alle tUbrigen Straucher 0,50 m = Alle Ubrigen Beerenobst- 0,50 m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Héhe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Héhe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75 m
= Hecken Gber 2,00 m Hbéhe einen um das Mal} der Mehrhéhe gréfieren

Abstand als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1.  Pflanzliste A: MaRnahme M2 — Dachbegriinung
Extensiv:

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fiir
Dachflachen erfolgen, der zur schnelleren Begriinung Sedum-Sprossen zugegeben wer-
den sollen. Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrii-
nung (Regelaussaatmenge: 5 g/ gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurtickgegrif-
fen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gra-
ser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kbnnen Sedum-Spros-
sen sowie eine Saatmischung an Blihstauden beigemischt werden.

Auswahl an geeigneten Sedum-Arten zur Beimischung der Ansaat:

Sedum album in Sorten WeilRer Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam
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Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude”

Grolte Pracht-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden

Dachwurz-Hybriden

Intensiv:
Zwerg- IKleinstraucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 50 - 75 cm

Betula nana

Zwerg-Birke

Buxus sempervirens ,Suffruticosa“

Buchsbaum

Caragana pygmaea

Zwerg-Erbsenstrauch

Spiraea decumbens

Zwergspiere

Kleinbdaume

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 100-125 cm

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Cercis siliquastrum

Gewodhnlicher Judasbaum

Elaeagnus angustifolia

Schmallblattrige Olweide

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

2. Pflanzliste B: MaBnahme M7 — Begriinung nicht liberbaubarer Grundstiicksfla-

chen

Baume 1. Ordnung

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Alnus spaethii

Purpur-Erle

Fraxinus ornus

Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos

Amerikanische Gleditschie

Koelreutheria paniculata

Blasenesche

Liquidambar styraciflua

Amber-Baum

Paulownia tomentosa

Blauglockenbaum

Baume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: Heister, 2xv, Héhe 175 bis 200 cm

Acer campestre

Feld-Ahorn

Acer monspessulanum

Franzosischer Ahorn

Acer neglectum ‘Annae’

Zoschen-Ahorn

Celtis australis

Europaischer Ziurgelbaum

Malus toringo ‘Brouwers Beauty*

Zierapfel-Sorte

Malus ‘Rudolph’

Zierapfel-Sorte
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Morus platanifolia ‘Fruitless® Weilten Maulbeere
Prunus avium ‘Plena‘ Zierkirschen-Sorte
Prunus ‘The Bride* Zierkirschen-Sorte
Prunus yedoensis Zierkirschen-Sorte
Quercus x hispanica ‘Fulhamensis® Spanische Eiche

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Héhe 100 bis 125 cm
Lagerstroemia indica Chinesische Lagerstrémie
Cotinus coggygria Perickenstrauch
Hydrangea in Sorten Hortensien-Sorten
Phillyrea angustifolia Schmalblattrige Steinlinde
Osmanthus burkwoodii Friahlings-Duftblite
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