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1 Vorstellung
Projektbeteiligte und betreuendes Biro
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VORSTELLUNG

Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein ('D

Projektbeteiligte:

 Stadtverwaltung Worth

e Architekturburo Becker

e Arbeitsgruppe
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2 Plangebiet Abtswald Teil C
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PLANGEBIET
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3 Projektgenese
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein ‘D _
PROJEKT-

GENESE

Projektgenese:

Baulandentwicklung durch Bebauungsplan Abtswald Teil C
Stadtische Grundstucke stehen zum Verkauf
Bisheriges Vergabeverfahren wurde aufgehoben

Beschluss Stadtrat zur Konzeptvergabe (19.5.2020)
Forderung durch das Land Rheinland-Pfalz
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4 Konzeptvergabe
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein ‘D _
KONZEPT-

VERGABE

Konzeptvergabe:
Vergabe nicht nach Hochstpreis sondern besten Konzept

Ziel und Zweck

- Verfahren transparent fur alle Beteiligte
- Qualitat durch Aufgabensteller gefordert
- Konzepte werden visualisiert

- Akzeptanzfordernd

- Kaufpreisgestaltung moglich
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Konzept und Preis:,
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1. Vorbereitung und Grundlagenermittlung
Feststellung der zu verduBernden Grundstiickfliiche, Klarung der Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele, Ermittlung des Verkehrswertes

2. Wahl des geeigneten Verfahrens

%

baulicher und bauleitplanerischer Ziele
Option: Verpflichtung des Investors
Wettbewerb gemal RPW durchzufiihren zur
Qualitatssicherung

Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung stadte-

| Stadtebaulicher Vertrag und Kaufvertrag zur
| Sicherung des vorgelegten Konzepts in der
| Umsetzung
Alternative: Regelungen im Kaufvertrag
inklusive Umsetzung in angemessener Frist
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| Bieterverfahren | Konzeptvergahe | Direktvergabe
3. Bekanntmachung / Offentliche Aussdhreibung
Benennung der Kriterien und deren Gewichtung, ffach denen das Grundstiick verauBert werden soll
J N2 NY
Kaufpreis ‘ Konzept + Kaufpreis ' Konzept + Festpreis Marktpreis
J - N ;
| ‘ Qualitét + Preis l Qualitat
4. Angebotshewertung
87 87 ' T
Preisvergleich Qualitatsbeurteilung | Qualitétsbeurteilung
{Hochstpreis) durch Gremium { durch Gremium
Transparenz | Transparenz
Preisbewertung
22-Umschlags-
verfahren”
5. Kaufvertrag
N2 NP N

Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung stadte-

baulicher und bauleitplanerischer Ziele
Option: Verpflichtung des Investors
Wettbewerb gemafl RPW durchzufiihren zur
Qualitatssicherung

4_
KONZEPT-

VERGABE
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 4
KONZEPT-

VERGABE

1. Feststellung und Beschluss des Verfahrens und der Kriterien mit Gewichtung zur GrundstiicksverduBerung

N2
2. Offentliche Ausschreibung - Bekanntmachung

¥
3. Priifung der Zulassung — Auswahl der Teilnehmer

N
4, Informations- und Auftaktveranstaltung, Kolloquium

N

5. Erarbeitung - Einreichung Konzepte
Berticksichtigung qualitativer Kriterien, z. B.: - Stadtebauliche Vorgaben / Gestaltqualitat — Wohnungspolitische Vorgaben — Energetische Vorgaben

N2
6. Vorpriifung der Konzepte

N2
7. Jury — Bewertung der Konzepte

N
8. Angebot

N/
9. Ggf. Verhandlungsgespriche

N2
10. Grundstiicksvergabe

Konzeptverga bel Worth P;ﬁmljearﬂn&g_%?lgagnung 25 Mai 2021
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5 Aufgabenstellung



Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein <'D

5.1 Qualitat im Stadtebau

5.2_Qualitat durch soziale Aspekte

5.3 _Qualitat durch Klimafreundlichkeit

Konzeptvergabe Worth | Bauaussc huss

S5S_
Aufgabe

5.1
Stadtebau

5.2_
Soziales
Mobilitat

5.3_
Okologie
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein B

Bebauungsplan
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Teilbereich
o | | o
or | "
GRz |.- WA 0.6
Nutzung : nur Mittelhauser|
von Hausgruppen
zuldssige

o |/

Zahl der Vollgeschosse

1 und bei gegenseitiger Baulast:

minimale Traufhohe
maximale TraufhShe
maximale Firsthéhe

zulassige Dachneigung

Festsetzungen fiir Eiﬁielhaﬁser Py

«:ce |Festsetzungen fir Doppelhduser
und Hausgruppen ohne
X gegenseitige Baulast:

Traufhthe

maximale Firsthéhe

CIH

UL

I

W

Dachneigung L

O

TH min=6.00 m

TH max =7.50 m

FH max = 12.00 m
PD 15°-20°
GD 25° - 40°

TH=7.50m
FH max =12.00 m

e A:|fga be

5 5.1_
e St:idtebau

*maparahaT Verahien
R

N,
M
e

- R
e L chan EI3 903

T

25.Mai 2021




Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

2.1 Stadtebau 5.1
Stadtebau

Vollgeschosse |l OK

Dachform (GD geneigte Dacher) OK

Traufhohe (TH min 6,00m — 7,50m) OK

Firsthohe (FH max 12,00m) OK

GRZ (0,4; 0,6 Mittelhduser Hausgruppen) OK

Tiefe Baufenster (nach Plan 13m) GroRere Tiefe erlaubt (Baufenster 16m)
Baulinie straBenbegleitend Bauline wird zu Baugrenze
Zuldssige Hausformen (Hausgruppen) Hausgruppen zuldssig, MFH zulassig
Offene Bauweise Offene und abweichende Bauweise
Lange Hausgruppen (36m) Hausgruppen bis 50m
Grundstlicksbreite (min. 7m, Endhduser 10m) Grundstlicksbreite min. 6m
Stellplatze (oberirdisch) Tiefgarage zuldssig
Stellplatzschliissel LBauO Stellplatzschliissel festzulegen

Hochstzahl Wohneinheiten pro Grundstiick Keine Hochstzahl vorgegeben 25.Mai 2021




Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

2.2 Soziales 5.2_
Soziales

* Anteil sozial geférderter Wohnungsbau von mindestens 1/3
der gesamten angebotenen Wohnungen.

e Barrierefreiheit nach LBauO.

e Gute Durchmischung des Wohnangebotes Uber eine breite
Vielfalt an Wohnungsgrolien. Insbesondere fehlen 2-3-
Zimmer Wohnungen.
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

2.3 Okologisches 5.3_
Okologie

* Entsprechend den Beschllssen des Stadtrates werden die
Gebaude nach dem Passivhausstandard errichtet werden. Diese
Beschlisse umfassen auch Regelungen zu PV-/Solaranlagen und
fossiler Energie

* Nach dem Klimaschutzkonzept der Stadt Worth werden
Begriinungsmalnahmen erwartet. Mindestens eine
Fassadenseite (Stiden) soll begriint werden.

* Flachdacher auf Nebengebauden wie Garagen werden begrint.
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Aufgabe

Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein <'D

Matrix Bewertungskriterien
5.1 Stadtebauliche Aspekte
5.2 Soziale Aspekte

5.3 Okologische Aspekte
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein

Bewertungsmatrix (Gewichtung)

Stadtebau und architektonische Gestaltung 50%

- Stadtebauliche Gliederung, Freiraumgestaltung, Aufenthaltsqualitat
- Architektonische Aussage, Wohnangebot und Grundrissgestaltung
Soziales 25%

- Anteil geférderter Wohnungen > 33%

- Barrierefreiheit Gber LBauO hinausgehend

- Breites Angebot an unterschiedlichen Wohnungstypen und Wohnungsgrof3en
Okologisches 25%

- Freiraum- und Objektgestaltung unter 6kologischen Gesichtspunkten
- Nachhaltige Mobilitatskonzepte

- Alternative Energiekonzepte zur Verringerung des CO? FuRabdruckes
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Aufgabe
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Jurymitglieder:

Vertreter von Seiten des Verkaufers (stimmberechtigt):

Herr Dr. Dennis Nitsche, Blirgermeister
Herr Rolf Hammel, 1. Beigeordneter
Herr Dr. Thomas Kramer, Beigeordneter
Herr Helmut Wesper, Ortsvorsteher
NN, Vertreter Fraktionen

Fachlich erfahrene externe Berater (stimmberechtigt):

Frau Edda Kurz, Architektin, Mainz

Frau Prof. Susanne Edinger, SRH (ehem. Stiftung Rehabilitation Heidelberg) Heidelberg
Frau Petra Pfeiffer, Geschaftsfiihrerin Wohnbau Worth

NN

NN

Berater ohne Stimmrecht:

Herr Andreas Scherzer, Ltr. Stabsstelle Nachhaltige Stadtentwicklung
Frau Julia BackenstraR, Stadtplanerin, Abteilungsleiterin Bauverwaltung Worth
Frau Rebecca Helfrich, Stadtplanerin Bauverwaltung Woérth
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