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1 Vorstellung
Projektbeteiligte und betreuendes Biro
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VORSTELLUNG

Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein ('D

Projektbeteiligte:

 Stadtverwaltung Worth

e Architekturburo Becker

e Arbeitsgruppe
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2 Plangebiet Abtswald Teil C



Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 2
PLANGEBIET
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Plangebiet:

‘ Bereich 2

Bereich 3

Gesamtflache: 9.082m?
Bereich 1: 3.239m?
Bereich 2: 3.041m?
Bereich 3: 2.802m?
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 2
PLANGEBIET

Plangebiet:
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 2
PLANGEBIET

Plangebiet:

Sudlicher Teil
Quelle: Stadt Worth
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 2
PLANGEBIET

Plangebiet:

Sudlicher Teil
Quelle: Stadt Worth
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 2
PLANGEBIET

Plangebiet:

Nordlicher Teil
Quelle: Architekten Becker
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3 Projektgenese
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein ‘D _
PROJEKT-

GENESE

Projektgenese:

Baulandentwicklung durch Bebauungsplan Abtswald Teil C
Stadtische Grundstucke stehen zum Verkauf
Bisheriges Vergabeverfahren wurde aufgehoben

Beschluss Stadtrat zur Konzeptvergabe (19.5.2020)
Forderung durch das Land Rheinland-Pfalz
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4 Konzeptvergabe
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein ‘D _
KONZEPT-

VERGABE

Konzeptvergabe:
Vergabe nicht nach Hochstpreis sondern besten Konzept

Ziel und Zweck

- Verfahren transparent fur alle Beteiligte
- Qualitat durch Aufgabensteller gefordert
- Konzepte werden visualisiert

- Akzeptanzfordernd

- Kaufpreisgestaltung moglich
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Konzept und Preis:,
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1. Vorbereitung und Grundlagenermittlung
Feststellung der zu verduBernden Grundstiickfliiche, Klarung der Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele, Ermittlung des Verkehrswertes

2. Wahl des geeigneten Verfahrens

%

baulicher und bauleitplanerischer Ziele
Option: Verpflichtung des Investors
Wettbewerb gemal RPW durchzufiihren zur
Qualitatssicherung

Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung stadte-

| Stadtebaulicher Vertrag und Kaufvertrag zur
| Sicherung des vorgelegten Konzepts in der
| Umsetzung
Alternative: Regelungen im Kaufvertrag
inklusive Umsetzung in angemessener Frist
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| Bieterverfahren | Konzeptvergahe | Direktvergabe
3. Bekanntmachung / Offentliche Aussdhreibung
Benennung der Kriterien und deren Gewichtung, ffach denen das Grundstiick verauBert werden soll
J N2 NY
Kaufpreis ‘ Konzept + Kaufpreis ' Konzept + Festpreis Marktpreis
J - N ;
| ‘ Qualitét + Preis l Qualitat
4. Angebotshewertung
87 87 ' T
Preisvergleich Qualitatsbeurteilung | Qualitétsbeurteilung
{Hochstpreis) durch Gremium { durch Gremium
Transparenz | Transparenz
Preisbewertung
22-Umschlags-
verfahren”
5. Kaufvertrag
N2 NP N

Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung stadte-

baulicher und bauleitplanerischer Ziele
Option: Verpflichtung des Investors
Wettbewerb gemafl RPW durchzufiihren zur
Qualitatssicherung

4_
KONZEPT-

VERGABE
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 4
KONZEPT-

VERGABE

1. Feststellung und Beschluss des Verfahrens und der Kriterien mit Gewichtung zur GrundstiicksverduBerung

N2
2. Offentliche Ausschreibung - Bekanntmachung

¥
3. Priifung der Zulassung — Auswahl der Teilnehmer

N
4, Informations- und Auftaktveranstaltung, Kolloquium

N

5. Erarbeitung - Einreichung Konzepte
Berticksichtigung qualitativer Kriterien, z. B.: - Stadtebauliche Vorgaben / Gestaltqualitat — Wohnungspolitische Vorgaben — Energetische Vorgaben

N2
6. Vorpriifung der Konzepte

N2
7. Jury — Bewertung der Konzepte

N
8. Angebot

N/
9. Ggf. Verhandlungsgespriche

N2

10. Grundstiicksvergabe

\
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5 Aufgabenstellung



Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein <~D

5.1 Qualitat im Stadtebau

5.2_Qualitat durch soziale Aspekte und Mobilitat

5.3 _Qualitat durch Klimafreundlichkeit

Konzeptvergabe Worth | Arbeitsgruppe

S5S_
Aufgabe

5.1
Stadtebau

5.2_
Soziales
Mobilitat

5.3_
Okologie
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Wérth am Rhein B

Bebauungsplan

Bauweise ‘ Hausformen |
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

Relevante Festsetzungen: Abweichungswunsch: 51
Dachform (GD geneigte Dacher) oy
Traufhohe (TH min 6,00m — 7,50m) Stadtebau
Firsthohe (FH max 12,00m)

GRZ (0,4; 0,6 Mittelhduser Hausgruppen)
Tiefe Baufenster (nach Plan 13m)

Zulassige Hausformen (Hausgruppen)

Offene Bauweise

Lange Hausgruppen (36m)

Baulinie straBenbegleitend
Grundstlicksbreite (min. 7m, Endhduser 10m)
Stellplatze (oberirdisch)

Hochstzahl Wohneinheiten pro Grundstlick

Konzeptvergabe Worth | Arbeitsgruppe 25.Mai 2021




Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

1 _Qualitat im Stadtebau f 5.1_
Stadtebau

Typologien

- Reihenhaus

- Stadthaus

- Doppelhaus

- Kettenhauser

- Mehrfamilienwohnhaus
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

5.1

Beispiel Doppelhaus
’: | Stadtebau

Quelle: Gussek Haus
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein

Beispiel Reihenhaus

Quelle: Vista-Reihenhaus
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S5_
Aufgabe

5.1
Stadtebau
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

Beispiel Kettenhaus — 5.1_
r—— Stidtebau

Quelle: Schworerhaus
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

Beispiel 5.1
Mehrfamilien- Stadtebau
wohnhaus

Quelle: Schindele
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein

1 _Qualitat im Stadtebau

(Diskussion Stadtebaulicher Rahmen)
- Tiefgarage

- Offene Bauweise (max. 8 Wohneinheiten)
- Mindestbreite Doppel-, Ketten-, Reihenhauser
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S5S_
Aufgabe

5.1
Stadtebau
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

2 Qualitat durch soziale Aspekte 5.2_
Soziales

(Diskussion)

Zielgruppen

Art der Bebauung

Art der WohnungsgrolRen

Anteil geforderter Wohnungen

Grundstuckspreis (Vergabemodus Festpreis oder Gewichteter
Preis)
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

3_ Qualitat durch 6kologische Aspekte und Mobilitat 5.3
Okologie
(Diskussion)

Beschllsse des Stadtrates zu
Klimapaket Worth Passivhausstandard z. B. Heizenergiebedarf 15W/m?a

Fassaden- und Dachbegriinung

Forderung Radverkehre
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S5S_
Aufgabe

Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein <'D

Matrix Bewertungskriterien
5.1 Stadtebauliche Aspekte
5.2 Soziale Aspekte

5.3 Okologische Aspekte
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein 5
Aufgabe

Relevante Festsetzungen: Abweichungswunsch: 51
Dachform (GD geneigte Dacher) oy
Traufhohe (TH min 6,00m — 7,50m) Stadtebau
Firsthohe (FH max 12,00m)

GRZ (0,4; 0,6 Mittelhduser Hausgruppen)
Tiefe Baufenster (nach Plan 13m)

Zulassige Hausformen (Hausgruppen)

Offene Bauweise

Lange Hausgruppen (36m)

Baulinie straBenbegleitend
Grundstlicksbreite (min. 7m, Endhduser 10m)
Stellplatze (oberirdisch)

Hochstzahl Wohneinheiten pro Grundstlick
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Konzeptvergabe Abtswald Teil C in Woérth am Rhein

Jurymitglieder (noch zu bestimmen):
Vertreter von Seiten des Verkaufers
Fachlich erfahrene externe Berater

Terminlicher Ausblick:
nachstes Treffen 8.6.2021
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S5S_
Aufgabe
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